Kistarcsa Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 31/2023. (XII. 7.) 6nkormanyzati
rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek bérletére, elidegenitésére vonatkozé
egyes szabalyokrol

Kistarcsa Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében és
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol szolo
1993. évi LXXVIIL. térvény 3. § (1)-(2) bekezdéseiben, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében,
12. § (5) bekezdésében, 19. § (1)-(2) bekezdéseiben, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében,
23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34.
§ (1) as (3) bekezdéseiben, 35. § (2) bekezdésében, 37. § (2) bekezdésében, 43. § (2) bekezdésében,
54, § (1) és (3) bekezdéseiben, 58. § (2)-(3) bekezdéseiben kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) €s e) pontjaiban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz6l6
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban és 107. §-dban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL térvény 79. § (1) bekezdésében meghatarozott
érdekképviseleti szervek véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

1.§

(1) A rendelet hatalya Kistarcsa Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban
allo lakéasokra (a tovabbiakban: lakds) és nem lakas céli helyiségekre (a tovabbiakban: helyiség)
terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya nem terjed ki az 6nkormanyzat gazdasagi tarsasdga vagy koltségvetési szerve
feladatai ellatasdhoz biztositott helyiség bérbeadasara, ennek feltételeit az onkormanyzat gazdasagi
tarsasaga vagy koltségvetési szerve a vagyongazdalkodasrdl szold onkorményzati rendelet altal
biztositott keretek kozott onalloan hatdrozza meg.

ELSO RESZ
A lakasbérlet szabalyai

I Fejezet
A lakasbérlet létrejotte

2. §
(1) Lakas nem lakés céljara nem adhat6 bérbe.

(2) Lakasbérleti szerzddés hatarozatlan idore, feltétel bekovetkezéséig, vagy hatarozott iddtartamra,
legfeljebb 5 évre kothetd.

(3) Lakasbérleti szerzodés fennallasa alatt a bérld koteles ¢életvitelszertien a lakasban lakni.
(4) A lakasbérleti szerzddés tartalmazza:

a)  abérbeado és a bérld nevét és cimét,
b)  alakas pontos leirasat,



c¢)  alakés kozos hasznalath helyiségeinek megnevezését,

d)  abérleti szerz8dés 1étrejottét, kezdd iddpontjanak és hatalyanak pontos megjelolését,

e)  abérleti dij 6sszegét, fizetésének modjat, feltételeit,

f)  aszerz6do felek jogait és kotelezettségeit,

g)  afelujitassal, karbantartassal kapcsolatos bérbeadoi és bérldi kotelezettségeket és

h)  aszerz6dés megsziinésének és megsziintetésének lehetséges eseteit és jogkovetkezményeit.

3.§

(1) Lakasbérleti jogviszony torvény altal eldirt bérbeadasi kotelezettség teljesitésén til
a)  szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas,

b)  piaci alapon torténd bérbeadas,

c¢)  kozérdekl célra torténd bérbeadas, vagy

d)  lakascsere szerzddés alapjan torténd bérbeadas

utjan johet létre.

(2) A lakasbérlet (1) bekezdés szerinti jogcimét a Képviseld-testiilet hatdrozza meg.
(3) A lakasbérleti szerzddést kozjegyzoi okiratba kell foglalni.

(4) A kozjegyzdi okiratba foglalas koltségét szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén a
bérbeado, egyéb bérlet esetén a bérld viseli.

(5) A lakas birtokba adasarol és a lakas birtokdnak visszaaddsardl jegyzokonyv késziil, amely
tartalmazza a lakéas allagara vonatkoz6 fontosabb megéllapitdsokat, a berendezések és tartozékok
allapotat, a viz-és gazora, illetve villanyora allasat.

Palyazati eljaras
4. §

(1) A lakasok szocidlis helyzet alapjan és piaci alapon torténd bérbeadasa palyazati eljaras keretében
torténik.

(2) A palyazati eljaras tires lakas esetében indithaté meg.

(3) A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell:

a)  abérbeadas jogcimét,

b)  alakas pontos cimét, helyrajzi szamat, alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat, miiszaki
jellemzoit, felszereltségeét,

¢)  szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadés esetén a lakbér mértékét, kiilon szolgaltatasok dijat,

d)  abérlet id6tartamat,

e)  alakas megtekinthetéségének idépontjat,

f)  akiiré megnevezését,

g)  apalyazat benyujtasanak idejét és helyét, a palyazat elbirdlasanak idépontjat,

h)  apalyazat elbiralasanak szempontjait,

i)  apalyazati eljarasi eredmény kozlésének modjat és idépontjat,

J) a szerzO0déskotés hataridejét,

k) ajanlati kotottség vallalasanak kotelezettségét,

/) a palyazat eredménytelenné nyilvanitasa joganak fenntartasat,

m)  jovedelemigazolas benyujtdsara vonatkozo felhivast, mind a palydzoéra, mind a palyazoval
egylitt koltozo személyekre vonatkozdan, €s
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n)  az egy¢€b palyazati feltételeket.

(4) A palyazat benyujtasanak hataridejét ugy kell meghatdrozni, hogy a palyazat benyujtdsara a
felhivas kozz¢ tételétdl szamitott legalabb 30 nap alljon rendelkezésre.

(5) A palyazati felhivast az dnkormanyzat hivatalos lapjaban meg kell jelentetni, az dnkormanyzat
hivatalos honlapjan és ezzel egyidejlileg a Kistarcsai Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan a palyazat
teljes iddtartamara elérhetd modon kozz¢ kell tenni.

(6) A kiiras idOpontja az a nap, amikor a palyazati felhivas a Kistarcsai Polgarmesteri Hivatal
hirdetotablajan kifliggesztésre keriilt.

(7) A palyazo ajanlati kotottsége a palyazat eredményérdl szold bérbeadoi irdsbeli tajékoztatas
kézhezvételéig, nyertes palyazo esetében a kézhezvételt kovetd 30 napig all fenn.

(8) Amennyiben a palyazo nyilatkozataban szandékosan valotlan adatokat tiintet fel, igy a palyazata
érvénytelen, és Ot a palyazati eljarasbol kizartnak kell tekinteni.

(9) A palyéazathoz mellékelni kell:

a)  jovedelemigazolast,

b)  amennyiben a palyazé rendelkezik munkaviszonnyal, a munkaviszony fennalldsit igazold
igazolast,

c¢)  apalyazé lakcimkartydjanak masolatat és

d)  vagyonnyilatkozatot.

(10) A palyazora vonatkozd e rendeletben meghatarozott feltételeknek a palyazéoval egyiitt a
bérleménybe koltdzni szandékozo személyek tekintetében is fenn kell allnia.

(11) A hatariddn tul benyujtott, valamint a hidnyos palyazat érvénytelen.

(12) Amennyiben a bérbead6 a palyazat eredményének megéllapitasat kdvetden szerez tudomast
arrdl, hogy a palyazat nyertesével vagy a vele egyiitt koltoz0 személlyel szemben e rendeletben
meghatarozott kizar6 ok all fenn, az érintett palyazat érvénytelen, és a mar birtokba adott lakés
kitiritése irant haladéktalanul intézkedni kell.

(13) A bérlo kivalasztasat kovetden a bérbeadd megkiildi az errdl szold értesitést a nyertes
palyazonak, egyben felhivja a bérleti szerz6dés megkdtésére. A bérbeadd ezzel egyidejlileg értesiti a
sikertelen palyazokat.

Szocialis helyzet alapjan torténo bérbeadas

5.§

(1) Lakas szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadasakor figyelembe kell venni a méltanyolhato
lakasigény mértékét a kovetkezdk szerint:

a)  egy-két személy esetében legalabb egy és legfeljebb harom lakoszoba,

b)  harom személy esetében legalabb masfél és legfeljebb harom és fél lakdszoba,

c)  négy személy esetében legalabb kettd €s legfeljebb négy lakoszoba,

d)  minden tovabbi személy esetében fél szobaval n a lakasigény mértéke.



(2) Nem kothetd lakasbérleti szerzodés, ha az egyiitt koltozé személyek egyiittes 1étszdmanak
figyelembevételével megallapithatd, hogy a lakds nem érné el a méltanyolhat6 lakasigény mértékének
also hatarat, vagy meghaladna annak fels6 hatarat.

(3) A palyazati hataridon beliil érvényes palyazatot nyujthat be az a személy, akinek

a)  akozos haztartasban €16 csaladtagok egy fore jutod havi, tényleges (nettd) atlagjovedelme nem
haladja meg a mindenkori minimalbér 6sszegét,

b)  a meghirdetett lakas nagysaga eléri a palyazo ¢és a vele egyiitt koltozo kozeli hozzatartozok
1étszamat figyelembe véve a méltdnyolhatd lakasigény also hatarat, de annak felsd hatarat nem
haladja meg,

¢) nem rendelkezik bekoltozhetd allapota lakodingatlan tulajdonjogéaval, vagy tulajdoni
hanyadaval, vagy haszonélvezeti jogaval,

d) nem rendelkezik az orszag teriiletén Onkormanyzati, allami, szolgalati lakésra vagy
vagyonhasznositd szervezet tulajdondban 1év6 lakdsra vonatkozéd hatdrozatlan idejii bérleti
Joggal,

e)  apalyazo, vagy csaladtagja bérleti joga dnkormanyzati lakasra nem szlint meg pénzbeli térités
ellenében a palyazat benyujtasat megeldzo tiz éven beliil,

f)  nem mindsiil lakdingatlan tulajdonjoga, vagy lakasbérleti jog folytatdsa ellenében kotott
eltartasi szerzO0dés szerint eltartonak,

g) nem mindsiil a palydzat megjelenésekor Onkényes lakasfoglalonak vagy jogcim nélkiili
lakéshasznalonak.

(4) A pélyazatot az 1. melléklet szerinti nyomtatvanyon kell benyujtani a Kistarcsai Polgarmesteri
Hivatalba.

6. §

(1) A palyazat benyujtasara rendelkezésre all6 hataridé lejartat kovetden a palyazatokat a
Huménpolitikai Bizottsag értékeli, melynek sordn a palydzonal kornyezettanulmanyt folytathat és
személyes meghallgatas céljabol az iilésére meghivhatja.

(2) A Humanpolitikai Bizottsdg az értékelés sordn mindsiti a palyazatokat; mint érvénytelent,
elutasitja azt a palyazatot, amely nem felel meg az el6irt palyazati feltételeknek.

(3) A Humanpolitikai Bizottsag eldnyben részesiti a harom vagy tobbgyermekes csaladokat, a
gyermekiiket egyediil neveld sziiloket, rokkantakat, testi fogyatékosokat.

7.8
A Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a palyazat benyujtasi hataridd
lejartatol szamitott 30 napon belill az érvényes palyadzatok koziil a palyazok szocialis raszorultsagat
mérlegelve dont a nyertes palyazo személyérol.

Piaci alapon torténd bérbeadas

8.§
(1) Piaci alapon kizéarolag 6sszkomfortos vagy komfortos lakas adhato bérbe.
(2) A palyazati hataridon beliil érvényes palyazatot nyujthat be az a személy, akinek

a) a kozos haztartasban €16 csaladtagok egy fore jutd havi, tényleges (nettd) jovedelme
meghaladja a mindenkori 6regségi nyugdijminimum nettd dsszegének 175%-at, valamint a
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kérelem benyujtasat megeldz6 3 honap ota folyamatos munkaviszonnyal vagy igazolt
rendszeres jovedelemmel rendelkezik,

b) nem rendelkezik bekdltozhetd allapota lakdingatlan tulajdonjogaval, vagy tulajdoni
hanyadaval, vagy haszonélvezeti jogaval,

¢)  nem rendelkezik az orszag terliletén onkorményzati lakédsra vagy vagyonhasznositd szervezet
tulajdonaban 1évé lakasra vonatkozo hatarozatlan idejii bérleti joggal,

d)  apalyazo, vagy csaladtagja bérleti joga dnkormanyzati lakésra nem sziint meg pénzbeli térités
ellenében a palyazat benyujtasat megeldzo tiz éven beliil,

e¢) nem mindsiil lakoingatlan tulajdonjoga, vagy lakasbérleti jog folytatdsa ellenében kotott
eltartasi szerzodés szerint eltartonak,

9 A palyazéd életkoriilményei megfelelnek a képviseld-testiilet altal a palyazat kiirasat
megeldzéen meghatarozott egyéb, a résztvevok korének meghatarozasara irdnyuld
feltételeknek,

g) nem mindsiil a palyazat megjelenésekor Onkényes lakasfoglalonak vagy jogcim nélkiili
lakashasznalonak.

(3) A palyazatot a 2. melléklet szerinti nyomtatvanyon kell benyujtani a Kistarcsai Polgarmesteri
Hivatalba.

(4) A piaci alapon torténd bérbeadas esetén a palyazé a palyazata benyujtasaval egyidejileg 50 000
Ft 6sszegli palydzati biztositékot koteles a bérbeadd szdmara fizetni.

(5) Bérl6 a vonatkozd hirdetmény szerinti 6sszegli dvadékot koteles fizetni. A palyazati biztositék
Osszege az 6vadék Osszegébe beleszdmit.

(6) Amennyiben a nyertes palyazo a bérleti szerzodés megkotését az érdekkdrében felmertilt okbol
elmulasztja, akkor az éltala megfizetett palydzati biztositék 0sszegét elvesziti, és ezen dsszeg, mint
meghitsulasi kotbér a bérbeadot illeti meg. A megfizetett 6vadék Osszege a palyazonak visszajar.

9.§

(1) A palyazati hataridé lejartat kovetden a palydzatokat a Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési é€s
Kornyezetvédelmi Bizottsag értékeli. Az értékelés elsddleges szempontja a palyazo altal havi bérleti
dijként megfizetni vallalt Osszeg nagysaga. Emellett vizsgalni és értékelni kell a palyazo
fizetOképességét. Eldnyben kell részesiteni azt a palydzot, akik a legtobb honapra eldre, egy
Osszegben torténd lakbér megfizetését vallalja.

(2) A lakas bérbeadasarol a Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag hoz
dontést.

Kozérdeki célra torténo bérbeadas
10. §

(1) A Képviseld-testiilet altal kozérdekli hasznositasi célra kijelolt lakéasra bérleti szerz6dés olyan
személlyel kothetd, akinek Kistarcsa varosban torténd letelepedése, vagy tartdzkodasa kozérdekd,
vagy aki az Onkormanyzattal, az Onkormanyzat gazdasagi tarsasagaval vagy koltségvetési szervével
munkavégzésre irdnyuld jogviszonyban all.

(2) Kozérdekii célu bérleti jogviszony esetében a polgarmester dont a bérbeadasardl, a bérleti
szerz0dés megkotésérdl, a bérbeadas feltételeirdl, és a polgarmester gyakorolja a bérbeadoi jogokat.



(3) Kistarcsa varosban torténd letelepedés, vagy tartézkoddsa kozérdekiiségének az
Onkorményzattal, az Onkorményzat gazdasigi tarsasagaval vagy koltségvetési szervével
munkavégzésre iranyuld jogviszonynak a bérleti jogviszony id6tartama alatt fenn kell allnia, annak
megszlinése esetén a bérleti jogviszony megsziinik.

(4) A polgarmester a soron kovetkezo testiileti iilésen tajékoztatja a Képviseld-testiiletet a kozérdekli
célbol torténd bérbeadésra vonatkozd szerzddés megkotésérdl, modositasardl €s megsziinésérol.

Bérbeadas lakascsere szerzodés alapjan
11. §
(1) Lakas bérleti joga kizarolag masik lakas bérleti vagy tulajdonjogara cserélhetd.

(2) Hatéarozott idore kotott lakasbérleti szerzodés esetén a lakas nem cserélheto el.

II. Fejezet
Felek jogai és kotelezettségei

12.§

(1) A bérbeadd vagy az altala meghatalmazott személy a rendeltetésszerii hasznélatot, valamint a
szerzddésben foglalt kotelezettségek teljesitését évente legalabb egy alkalommal, szeptember
honapban ellendrzi.

(2) Az ellen6rzésrol jegyzokonyv késziil. Az ellenérzésrol késziilt jegyzOkonyvet a bérbeadd részérdl
eljard két személy aldirdsaval hitelesiti.

A lakas karbantartasa, atalakitasa, korszeriisitése
13.§

(1) A bérld koteles gondoskodni a lakas belsd burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek
karbantartasarol, felajitasarol, potlasardl illetdleg cseréjérdl, ezzel ellentétes tartalmu megallapodast
lakéasbérleti szerz6dés nem tartalmazhat.

(2) A lakas szerkezetét érint6 atalakitasi, beruhdzasi munkakra vonatkoz6 megallapodast a bérbeadd
az alabbi feltételekkel kothet:

a) amunkdk elvégzésének koltségei a bérlot terhelik,

b)  kiadédsainak megtéritésére a bérld a lakéasbérleti szerz6dés megsziinése utan sem tarthat igényt.

(3) A bérlet megsziinése esetén a bérld koteles a lakast tisztan, rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas
allapotban, komfortfokozatanak megfeleld berendezésekkel a bérbeaddnak visszaadni, azonban az
allag sérelme nélkiil leszerelheti és elviheti mindazt, amit a sajat koltségén a lakasban felszerelt.

(4) A bérleményt atalakitani csak a bérbead6 hozzajarulasaval lehetséges.
14. §
A bérl6 a sajat koltségén, a bérbeadd hozzajarulasaval a bérlet jellegére és idotartamara tekintet nélkiil

elvégezheti a bérleményen azokat a munkalatokat, amelyek mozgaskorlatozott bérld, vagy a bérlovel
egylitt €10 mozgaskorlatozott csaladtag szamara biztositjak az akadalymentesitést.



A bérbeadoi hozzajarulas megadasa befogadashoz, lakas albérletbe adasa
15. §

(1) A bérld az altala hasznalt lakéasba - hozzdjarulds nélkiil térvényben meghatarozott befogadhat6
személyek korén kiviil - mas személyt csak a bérbead6 hozzéjarulasaval fogadhat be.

(2) A bérbeado6i hozzajarulast a bérld és az altala befogadni kivant személy kdézdsen, irasban
benytjtott kérelemmel kezdeményezheti. Bérldtarsak altal bérelt lakas esetén be kell nyjtani a masik
bérldtars irasbeli hozzajaruld nyilatkozatat, vagy a bérbeaddi hozzajarulast a bérlotarsaknak kdzosen
kell kezdeményezni.

(3) A bérbeadoi hozzajarulés kizarolag irasban, az alabbi esetekben ¢és feltételekkel adhatd meg:

a)  abérld élettarsanak a befogadasahoz,

b)  bérlonek a torvény alapjan hozzajarulas nélkiil nem befogadhat6 unokdja befogadasahoz, ha az
unoka kiskort és nevelésérdl bizonyithatdan a bérldnek kell gondoskodnia.

(4) Szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadds esetén a (3) bekezdésben felsorolt esetekben sem
adhat6 a befogadashoz bérbeadoi hozzéjarulas, ha a befogadast kdvetden a lakasban életvitelszertien
egylitt lakd személyek egyiittes 1étszama figyelembevételével a lakas nem érné el a méltanyolhato
lakasigény mértékének als6 hatarat.

(5) Nem adhato a befogadashoz hozzéjarulas, ha a bérlének lakbér vagy koziizemi dij tartozésa all
fenn, vagy ha megallapithatd, hogy a kérelmez6 szandéka ténylegesen a lakas jogellenes albérletbe
adésara iranyul.

(6) A befogadashoz adott bérbeaddi hozzajarulas elhelyezési igényt nem keletkeztet, ilyen
kotelezettség sem a bérldhoz, sem a befogadott személyekhez cimzetten nem vallalhato.

(7) A bérbead6 hozzajarulasa esetén a lakasbérleti szerz6dés megsziinését kovetden jogeim nélkiil
visszamarado személyek a lakasbol kotelesek kikoltdozni.

(8) Lakas albérletbe adasdhoz bérbeadoi hozzéjarulas nem adhato.

(9) Amennyiben a bérbeado az albérletbe adasrol tudomést szerez, a bérleti jogviszonyt irdsban
azonnali hatallyal felmondja.

Bérbeadoéi hozzajarulas tartasi szerzédéshez
16. §

(1) Bérbeado6i hozzajarulas kizardlag hatdrozatlan idétartamra bérbe adott lakas bérleti joganak
folytatasa ellenében kotott tartasi szerzdéshez adhato.

(2) A bérbeaddi hozzajaruléds az alabbi egyiittes feltételek megléte esetén adhatd meg:

a)  azeltartd nagykorti személy, igazoltan 6nallo jovedelemmel rendelkezik és jovedelmi viszonyai
alapjan megallapithato, hogy képes tartasi kotelezettségének teljesitésére,

b)  abérld életkora meghaladja a 70 évet, és

c) a bérld oregségi, illetve rokkantsagi nyugdijan feliill mas jovedelemmel nem rendelkezik, a
nyugdij 0sszege ismeretében pedig valdsziniisithetd, hogy tartasra szorul.



(3) Az eltart¢ tartasra képességének €s a bérlo tartasra szorultsaganak megallapitasa soran figyelembe
kell venni a tartasi szerzédésben vallalt eltartoi kotelezettségeket.

Bérlotarsi szerzodéskotés feltételei
17. §

A hazastarsak bérldtarsi szerzodésének esetén kiviili esetben bérlétarsi szerzodés az alabbi egyiittes

feltételekkel kothetd:

a)  aleendd bérldtars a bérlo élettarsa €s

b) a bérldtarsi szerzodés megkotésének kezdeményezésekor a lakasban legalabb 6t éve
¢letvitelszeriien a bérldvel egyiitt lakik.

A lakbér mértéke és egyéb koltségek viselésének szabalyai
18. §

(1) A lakbér mértéke, szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas esetén:
a)  Osszkomfortos lakas esetében 589 Ft/m? ,

b)  komfortos lakas esetében 448 Ft/m?

c¢)  félkomfortos lakas esetében 233 Ft/m?,

d)  komfort nélkiili lakas esetében 91 Ft/m? ,

e)  sziikséglakds esetében 44 Ft/m? .

(2) A lakbér mértéke piaci alapon bérbe adott lakas esetén a kapcsolddo palyazati eljarasban tett
legjobb ajanlat szerinti, de legalabb a forgalmi értékbecslésben megallapitott értékben keriil
megallapitasra.

(3) Az (1) bekezdés meghatarozott lakbér mértéke évente emelkedik a Kozponti Statisztikai Hivatal
altal kozzétett, az el6z6 év azonos iddszakdhoz viszonyitott altalanos fogyasztdi arindex szerinti
mértékkel.

(4) A piaci alapon torténd bérbeadas esetén a bérleti szerzodés tartalmazza, hogy a lakbér mértéke
évente emelkedik a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett, az el6z6 év azonos iddszakahoz
viszonyitott altaldnos fogyasztoi arindex szerinti meértékkel.

(5) A lakbér 6sszege tartalmazza a bérbead6 altal biztositott kiilon szolgaltatasok korébdl

a)  Osszkomfortos lakds esetén a villany- és vizelladtds, valamint a szennyvizelvezetés, a
tavhdszolgaltatds és melegviz-ellatas, illetve mas kozpontos flitési mod és melegviz-ellatas
igénybevételének lehetdségét,

b)  komfortos lakas esetén a villany- és vizellatds, valamint a szennyvizelvezetés, a melegviz-
ellatas, illetve kozpontos fiitési mod, vagy egyedi fiitési mod igénybevételének lehetdségét,

c¢)  félkomfortos és komfort nélkiili lakas esetén a villany- és vizellatas igénybevételének
lehetdségét, a szennyvizelvezetés, vagy a kozcsatornadra nem kotott lakoépiiletek esetén a
szennyviz elszallitdsanak lehetdségét.

(6) Tarsashazi lakas esetében a bérld kotelezettsége a kozos koltség fizetése.
(7) A szocialis helyzet alapjan bérelt lakasra vonatkozdan lakbértdmogatas nem vehetd igénybe.

19. §



A bérlo viseli az alabbi szolgaltatasok koltségeit:

a)  aszemétszallitas koltsége,

b)  abérlok egyéni koziizemi fogyasztdsanak megfeleld dijak,

¢)  a csatornahdlozatba nem kotott épiiletekben 1évé lakdsok esetén a szennyviz elszallitasaval
kapcsolatosan felmertilt tényleges koltségek,

d)  tv, antenna, kdbel-tv és telefon csatlakozasi lehetdség biztositasaval kapcsolatos koltségek, €s
ezek hasznalati dijainak Osszege.

20. §

(1) A bérbeadd a bérlok részére biztositott kiilon szolgaltatasokért a lakbéren feliil dijtéritést allapithat
meg.

(2) A lakasokban rendelkezésre allo koziizemi szolgaltatasok az aldbbiak szerint vehetdek igénybe:

a)  bérl6 koteles a kozmli mérdorakat a nevére iratni €s a kozmii szolgéltatasok dijat kozvetleniil a
kozmiiszolgaltatoknak teljesitent,

b) a szemétszallitdsra a lakas bérldje koteles a kozszolgaltatéval szerzodést kotni és a
szemétszallitasi dijat kozvetlentil részére teljesiteni.

21.§

(1) A lakést jogeim nélkiil hasznal6 személy lakashaszndlati dijanak mértékét a bérbeado jogosult két
havonként tovabbi egyszeres dsszeggel emelni.

(2) A lakashaszndlati dijat havonta elére, minden targyh6 15. napjaig kell megfizetni atutaléssal a
bérbeado altal megjelolt szamlara.

(3) Akoziizemi szolgaltatdsok igénybevételének koltségei €s a kozos koltség 6sszege a jogeim nélkiili
hasznalot terhelik.

1l Fejezet
A lakasbérlet megsziinése, meghosszabbitdsa, a pénzbeli térités mértéke

A lakasbérlet megsziinése
22. §

(1) Hatarozott iddre, vagy feltétel bekovetkeztéig kotott lakasbérleti szerz6dés megsziinése esetére a
bérld elhelyezésére a bérbeadd kotelezettséget nem vallal.

(2) A lakasbérleti jogviszony megsziinése esetén a bérbeadd a bérld altal fizetett ovadékot
lakbérhatralék, kozlizemi dijtartozéds, kozds koltség tartozas, tovabba a lakéas rendeltetésszerti
hasznalatra alkalmas allapotanak helyreéllitdsdhoz sziikséges és egyéb koltségei megtériiléséhez
felhasznalhatja.

A lakasbérlet meghosszabbitasa
23.§

(1) Szocialis helyzet alapjan tortént bérbeadas esetén a lakasbérleti szerzodés lejartat megel6z6 90
nappal a bérbeadd koteles felhivni a bérlét nyilatkozattételre, hogy kezdeményezi-e a bérlet



meghosszabbitasat. Amennyiben a nyilatkozattétel idépontjaban a bérlé vagyoni viszonyai
valtozatlanul megfelelnek az e rendeletben foglalt feltételeknek a lakasbérlet idétartama —kérelemre-
legfeljebb 6t évre meghosszabbithato.

(2) A réaszorultsag megallapitasarol és a bérlet tovabbi legfeljebb 6t éves meghosszabbitasardl a
Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési €s Kornyezetvédelmi Bizottsag a Humanpolitikai Bizottsag javaslatara
hoz dontést. A dontés meghozatala soran figyelembe kell venni a bérbeadonak a rendeltetésszerii
hasznalat korében végzett ellendrzése soran tett jegyzokonyvbe foglalt megallapitasait a bérld
szerzddéses kotelezettségei teljesitésérdl és a lakas hasznalatarol.

(3) Raszorultsag esetén sem hosszabbithatdo meg a lakasra kotott bérleti szerzodés az alabbi esetekben:

a)  abérld harom havi lakbér 6sszegének megfeleld, vagy ezt meghaladd 6sszegli lakbérrel tartozik
a bérbeadonak ¢és lakbérhatralékat a bérleti szerz6dés meghosszabbitasat kezdeményezd
nyilatkozatanak benytjtasaig nem fizette meg,

b)  a bérlonek a lakas hasznalatabol adodo koziizemi dijhatraléka all fenn és az esedékessé valt
kozlizemi dij tartozasat a bérleti szerz6dés meghosszabbitasat kezdeményezd nyilatkozatanak
benytjtasdig nem fizette meg, vagy

c¢)  megallapithato a lakas rendeltetés-ellenes hasznélata, vagy a bérldnek a lakés karbantartasara
sz0l6 kotelezettsége elmulasztasa a lakés 4llapotanak jelentds mértékli romlasat
eredményezden.

24. §

(1) Piaci alapon tortént bérbeadas esetén a lakasbérleti szerzodés idétartamanak lejartat megel6zo 90
nappal a bérld kezdeményezheti irdsban a lakésbérleti szerzddés tovabbi ot évre sz6lo
meghosszabbitdsat. Amennyiben a bérlé megfelel a palydzat benyujtasahoz eldirt feltételeknek,
bérbeado jabb 6t évre szerzddést kot a lakas bérbeadasarol.

(2) A lakasbérleti szerz6dés egy alkalommal hosszabbithatdé meg, a 10 éves id6tartam lejartat
kovetden a bérlet idétartama nem hosszabbithaté meg.

(3) A  bérlet idotartaménak meghosszabbitasar6l a Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési ¢€s
Kornyezetvédelmi Bizottsdg hoz dontést.

A pénzbeli térités mértéke
25. §

(1) Hatarozatlan idOtartamra kotott bérleti szerzédés bérbeado részérdl torténd rendes felmondasa

esetén:

a) amennyiben a bérlé masik lakasra nem tart igényt, a lakas bekoltdzhetd forgalmi értékének
25%-a,

b)  amennyiben a bérld kisebb szobaszamu, vagy alacsonyabb komfortfokozatu lakésra tart igényt,
a lakasok bekoltozhetd forgalmi érték-kiilonbozetének 25%-a.

1(2) A lakasbérleti jogviszony kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a cserelakas vagy
pénzbeli térités Gnkormanyzat altali felajanlasara a rendes felmondas esetén alkalmazando szabalyok
az iranyadok, azzal, hogy attdl a bérld szamara kedvezdbb iranyban eltérni kizardlag kiemelten fontos
onkormanyzati érdekbdl, legfeljebb 10 %-kal lehetséges.

! Moédositotta a 6/2025. (II. 27.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a
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A pénzbeli térités Kifizetésére vonatkozo szabalyok
26. §

(1) A pénzbeli téritést a bérbeadd a lakas birtokdnak visszaadasakor haladéktalanul, egy 6sszegben
koteles a bérlonek kifizetni. A térités 6sszegébdl le kell vonni a bérlének a bérbeadonal fennélld
lakbér, valamint koltségtérités vagy egyéb cimén fennalld tartozésait, a koziizemi szolgaltatoknal
fennallo tartozasok ¢és a kozos koltség Osszegeit. A levonasra keriilt harmadik személyt illetd
tartozasokat bérbeado fizeti meg az arra jogosultnak.

(2) Bérlo a bérleti jogviszony megsziinését és a pénzbeli téritésre vonatkozé megallapodas hatalyba
1épését kovetd két honapon beliil koteles a lakés birtokanak visszaadasara.

(3) Abban az esetben, ha a bérlo a 28. § (2) bekezdésében meghatarozott kotelezettségének nem tesz
eleget, a téritési dij 0sszege havonta 10%-kal csokken.

1V, Fejezet
A helyiségbérlet szabalyai

27.§

A helyiségbérletre a jelen fejezetben nem szabdlyozott kérdésekben a lakasbérlet szabalyai — a
kozmuorak atiratasi és a kozjegyzOi okiratba foglalasi kotelezettség kivételével — megfelelden
iranyadoak.

A helyiségbérlet 1étrejotte
28. §

(1) Helyiségre a bérbeado hatarozatlan idore vagy feltétel bekovetkeztéig vagy hatarozott idétartamu,
legfeljebb 5 évre sz016 bérleti szerzddest kothet.

(2) A bérbeadd koteles a megiiresedett Oonkorményzati helyiségek bérleti jogat nyilvdnosan
meghirdetni.

(3) A hirdetmény eldirhatja ajanlati biztositék vagy 6vadék megfizetését.

(4) A helyiségre a bérleti szerzodést azzal a személlyel lehet megkdtni, aki a nyilvanos meghirdetéstol
szamitott 15 napon beliil a legmagasabb 0sszegli bérleti dij megfizetésére tett ajanlatot.

(5) Ha a meghirdetett bérleményre 15 napon beliil mindossze egy ajanlat érkezik, akkor az ajanlatban
meghatarozott bérleti dijtol eltérden bérbeado szerzddést kothet az ajanlattevével a Képviseld-testiilet
altal megallapitott bérleti dij mellett, amennyiben az ajanlattevd annak megfizetését vallalja és
elfogadja a szerz8déskotés egyéb feltételeit.

(6) Helyiség birtokba adasanak feltétele, hogy a bérl6 a vonatkozo hirdetmény vagy szerz6dés szerinti
6vadékot megfizette a bérbeadonak.

29. §

Helyiség nem adhatd bérbe kimért szeszesital arusitas, jatékterem iizemeltetése, erotikus aruk
forgalmazasa vagy szexualis szolgaltatas céljara.
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A felek jogai és kotelezettségei
30. §

(1) A bérbeadd megallapodhat bérlével abban, hogy a helyiséget bérld teszi rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmassé vagy egyébként eldzetes bérbeadoi engedéllyel a bérbeado helyett végez vagy
végeztet munkat, ez esetben bérld javara hitelt érdemlden igazolt koltségek erejéig bérbeszamitasi
jog biztosithato.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt bérbeszamitasnal bérld a helyiségbérleti dij 50%-anak megfeleld
Osszeget fizeti mindaddig, amig koltségei beszamitasra nem keriilnek.

31.§

A bérbeadd nem biztosithat bérbeszamitast bérlének az alabbi munkak elvégzése cimén:

a)  ahelyiség festése, burkolatainak cseréje;

b)  aportal atalakitasa, kialakitasa a bérlo tevékenysége érdekében;

c¢)  abérld kizardlagos hasznalataban 1évd kdzponti berendezések karbantartasa;

d) a helyiségnek az ¢épiilet szerkezetét nem érintd kialakitdsa, berendezése a bérld
tevékenységéhez sziikséges mértékben;

e)  ahelyiség allaganak fenntartdsa, megovasa érdekében sziikséges munkalatok.

32.§

(1) Helyiségre bérlotarsi szerzodés nem kothetd, kivéve

a)  a helyiségben egyéni vallalkozoként kiskereskedelmi vagy javitd szolgéltatd tevékenységet
folytatd bérld hazastarsaval;

b)  haahelyiség egy része a bérld szamara feleslegessé valt és a helyiségrész 6nallé bérleményként
nem hasznosithato.

(2) Bérldtarsi szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a bérldk a bérleti dij, valamint a bérbeadonak
teljesitendd koziizemi dij, k6zos koltség fizetésére egyetemleges felelosséget vallaljanak.

33.§

A bérbeado helyiségbérleti jog atruhazasahoz akkor jarulhat hozza, ha a személy, aki a bérleti jog
atvételérdl a bérldvel szerzddést kotott, elézetesen irasban nyilatkozik, hogy a helyiségre érvényben
1évé bérleti szerzddést ismeri €s az abban foglaltakat szerzOdéskotés esetén magara nézve
kotelezOnek ismeri el.

34.§

A bérbeado az iizlethelyiség bérleti joganak elcseréléséhez akkor adhat hozzajarulast, ha a bérld
helyiségbérleti jogot szerez €s a cseréld fél a szerz8déskotést megeldzden irasban nyilatkozik, hogy
a bérleti szerzddésben foglaltakat feltétel nélkiil elfogadja.

35.§

Bérbeado a gardzshelyiséget abban az esetben adhat bérbe, illetve garazshelyiség bérleti joganak
elcseréléséhez akkor adhat hozzdjarulast, ha bérld, illetve a cseréld fél sajat tulajdonu
személygépkocsival rendelkezik és csere esetében a szerzédés megkotését megeldzden irdsos
nyilatkozatot ad a bérleti szerzdédésben foglaltak feltétel nélkiili elfogadasarol.
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A helyiségbérlet megsziinése
36.§

A bérleti szerzddés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén bérbeadd nem allapodhat meg
a bérldvel cserehelyiség biztositasaban, vagy pénzbeli térités fizetésében.

MASODIK RESZ
Lakas ¢€s helyiség elidegenitése

37.§
(1) A lakasok ¢és helyiségek elidegenitésérdl a Képviseld-testiilet dont.

(2) Ha a torvény vagy e rendelet alapjan tulajdonosi nyilatkozat megtétele sziikséges, nyilatkozat
adasara a polgarmester jogosult.

(3) Nem idegenithetd el lakas vagy helyiség olyan jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem
rendelkezd gazdalkodd szervezet szamdra, amely csdd, felszdmolési, végelszdmolési vagy torlési
eljaras alatt all.

V. Fejezet
Lakas elidegenitése az elovasarlasi jog jogosultja szamara

38. §

(1) Az eldvasarlasi joggal terhelt lakasra vonatkozo ajanlatot az elévasarlasi jog jogosultjaval az
ajanlat megtételétdl szdmitott 8 napon beliil, egész terjedelmében, irdsban kozolni kell.

(2) A polgarmester a Képviselé-testiilet felhatalmazasa alapjan kozli a jogosulttal az Onkormanyzat
értékesitési szandékat, melyben t4jékoztatja a jogosultat a lakas Képviseld-testiilet altal megallapitott
vételararol, a jogosultat megilletd kedvezményekrdl és engedményekrdl, valamint a kézhezvételtdl
szamitand6 30 nap jogvesztd hatarid6 biztositasaval felhivja a jogosultat, hogy nyilatkozzon arrdl,
hogy a lakast az ajanlatban szerepld feltételekkel meg kivanja-e vasarolni.

(3) Az adasvételi szerz8dés megkotését megeldzden a jogosultat nyilatkoztatni kell a kedvezmények,
illetve engedmények igénybevételérdl.

(4) Az elidegenitéssel kapcsolatos eladoi feladatok:

a)  értekbecslés elkészittetése,

b)  azeladasi ajanlat megtétele,

c¢)  elovasarlasra jogosult nyilatkoztatasa, hogy kivan-e €lni elévasarlasi jogéaval,

d)  elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzése esetén ingatlan-nyilvantartasi tigyintézés.

(5) Az adasvételi szerzodés megkotésével jaro koltségek a vevot terhelik.

(6) Vevd Kkotelessége a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartdsban torténd atvezetésének
kezdeményezése. Az atvezetés koltségeit vevd viseli.

Vételar
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39.§

(1) A lakas helyi forgalmi értékét ingatlanforgalmi értékbecsléssel kell megallapitani. A lakas
értékbecslésének koltségét az Onkormanyzat viseli. A forgalmi értékbecslés alapjan megallapitott
vételar az ajanlati kotottség idOtartama alatt koti az eladot.

(2) Lakas torvényben meghatarozott eldvasarlasra jogosult szamara torténd értékesités esetén a
vételar megallapitasakor az értékbecsléssel megallapitott forgalmi értékbdl az eldvasarlasra jogosult
altal a lakasra forditott, bérbead6 irasbeli hozzajarulasaval elvégzett és meg nem téritett ertéknoveld
beruhazasai szamlakkal igazolt értékét kell levonni.

(3) Az eldvasarlasra jogosultnak tett felajanlas esetén az ajanlati kotottség iddtartama 3 honap.

(4) Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

a)  azingatlan legfontosabb, ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett paramétereit,
b)  azépiilet 1ényeges miiszaki allapotara vonatkozd tajékoztatast,

¢)  azingatlan vételarat,

d)  afizetési feltételeket,

e)  az ajanlati kotottség idejét,

f)  aszerzddéskotéshez sziikséges igazolasok beszerzését.

Fizetési és értékesitési feltételek
40. §

(1) A torvény alapjan eldvasarlasra jogosultat, abban az esetben, ha szamara a lakds megvételre

felajanlasra kertilt, kérelmére az alabbi részletfizetési feltételek illetik meg:

a)  kérelmére legalabb 15 évi részletfizetési kedvezményt kell adni, a vevd ennél rovidebb
torlesztési idOtartamot is vallalhat,

b)  aszerzddés megkotésekor a megallapitott vételar legalabb 20%-anak megfeleld dsszegben kell
az elso vételarrészletet teljesitenie, és

c¢) az elsO vételar részlet befizetése utan fennmarad6 hatralékra a havonta fizetend6 részleteket
egyenld mértékben kell megallapitani.

(2) A szocidlis ellatasok helyi szabalyairdl szolo dnkormanyzati rendeletben meghatarozott eljarasi
rendelkezések alapjan a lakhatashoz kapcsolodo rendszeres kiadasok viseléséhez nyujthato telepiilési
tamogatas feltételeinek megfeleld elévasarlasra jogosultnak (a tovabbiakban: jovedelmi és vagyoni
helyzetére figyelemmel kedvezményre jogosult) az elsd vételarrészletet a szerz6dés megkotésekor
megallapitott vételar 10 %-aban megfeleld 6sszegben kell teljesitenie.

(3) A vételarhatralékot elovasarlasra jogosult vevd részére torténd értékesités esetén jogszabalyban
meghatarozott mértékl késedelmi kamat terheli.

Engedmények a vételarbol
41. §

(1) Ha a felajanlott lakast megvevd eldvasarlasra jogosult a teljes vételarat az adasvételi szerzédés
megkdtésekor az Onkormanyzat részére egy dsszegben megfizeti, ugy a vevot a vételar 10 %-anak
megfeleld Osszegli arengedmény illeti meg. Jovedelmi és vagyoni helyzetére figyelemmel
kedvezményre jogosult esetén az arengedmény a vételar 15 %-anak megfeleld 0sszeg.
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(2) Ha a felajanlott lakast megvevo eldvasarlasra jogosult a szerzédés megkdtésekor vallalja, hogy a

teljes vételarat

a) legteljebb 1 évi idStartamt részletfizetéssel teljesiti, igy a vevot a vételar 10%-anak megfeleld
Osszegli arengedmény illeti meg,

b) 1 évnél hosszabb, de legfeljebb 6 év idotartamu részletfizetéssel teljesiti, gy a vevot a vételar
5%-anak megfeleld 0sszegli arengedmény illeti meg.

(3) Ha a (2) bekezdés szerint arengedményben részesitett vevo a teljes vételarat a részletfizetés
szerzOdés szerint id6tartamdn beliil nem teljesitené, ugy koteles az arengedmény egydsszegben
torténd megtéritésére, mely részérdl a részletfizetés idotartamanak lejartat kovetd 30 napon beliil
esedékes.

(4) Ha a (2) bekezdés szerinti arengedményben részesitett vevo életkoriilményeiben a részletfizetési
1d6 tartama alatt olyan valtozas kovetkezik be, amely miatt nem képes a vételar hatraléknak a lakasra
kotott szerzodésben foglaltak szerinti fizetésére, kérésére az eladd nyilatkozat kézhezvételétol
szdmitott 35 napon belill koteles szerz6désmodositassal biztositani részére a 40. §-ban eldirt
torlesztési 1dot, ez esetben a vételar hatralékhoz hozza kell szadmitani az d&rengedmény Osszegét is.

(5) Ha a 40. § (1) bekezdés a) pontja szerinti részletfizetési kedvezményben részesitett vevd az
adasvételi szerz6dés megkotését kdvetden vallal az eldirtndl rovidebb torlesztési idot tigy, hogy a
szerz6dés megkdtésének idopontjatdl szamitott 6 éven beliil a teljes vételar teljesitésre kertil, a vevo
a (2) bekezdés b) pontjaban foglaltak szerinti &rengedményben részestil.

42.§

A lakds megvasarlasara vonatkoz6 szerzddésben ki kell kotni, hogy
a)  ahatralékos vételar és jarulékai tekintetében az eladot a lakasra jelzalogjog illeti meg;
b)  ateljes vételar teljesitéséig a jelzalog biztositasara a lakasra elidegenitési tilalom &ll fenn.

VI Fejezet
Helyiség és tires lakds elidegenitése

43.§

(1) Helyiség elidegenitésére esetén a vagyongazdalkodasardl szold onkormanyzati rendelet és a
versenyeztetésrol szol6 dnkormanyzati rendelet szerint kell eljarni.

(2) Az iires lakas elidegenitése esetén a vagyongazdalkodasarol szo6l6 dnkormanyzati rendelet és a
versenyeztetésrol szol6 dnkormanyzati rendelet szerint kell eljarni

VII. Fejezet
A lakadsok elidegenitésébdl szarmazo bevételek célonkénti felhasznalasa

44.§

A lakasok elidegenitésébdl szdrmazo bevételek célonkénti felhasznalasdnak részletes szabalyait az
onkormanyzat koltségvetésérdl szol6 rendelet hatarozza meg.

HARMADIK RESZ
Zaro rendelkezések
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45. §

Hatalyat veszti

a)  Kistarcsa Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban 4llo lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének egyes feltételeirdl szolo 5/1999. (1.27.) onkormanyzati rendelet,

b) az Onkormanyzat tulajdondban all6 lakasok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes
szabalyokrol sz6l6 39/2008. (XII1.19.) dnkorményzati rendelet.

46. §

Ez a rendelet 2024. januar 7-én 1ép hatalyba.
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1. melléklet a .../2023. (XII. 7.) onkormanyzati rendelethez

(A melleklet szovegét a(z) Palyazat lakéas szocidlis alapon torténd bérletére.pdf elnevezési f3jl
tartalmazza.)
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2. melléklet a .../2023. (XII. 7.) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Palyazat lakéds piaci alapon torténd bérletére.pdf elnevezésti f4jl
tartalmazza.)
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Végso eloterjesztdi indokolas

Kistarcsa Véaros Onkorményzatinak tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésének egyes feltételeirdl szo6lo 5/1999. (1.27.) dnkorményzati rendelet és az
onkormanyzat tulajdonaban allo lakéasok és helyiségek bérletére vonatkozo egyes szabalyokrol sz616
39/2008. (XII.19.) 6nkormanyzati rendelet feliillvizsgalatra keriilt. A feltilvizsgélat eredményeképpen
megallapithat6, hogy a rendeletek ujra alkotasa valt indokoltta.

Az dnkormanyzati rendeleteket a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 29. § (2) bekezdése
alapjan a Nemzeti Jogszabalytarban kozz¢ kell tenni. A 1612/2019. (X. 24.) szamu Korm. hatarozat
altal bevezetett Integralt Jogalkotasi Rendszer hasznalataval kozzétett rendeletek azonban adatatviteli
hibabol adéddéan nem felelnek meg jogszabalyszerkesztésrol szolo 61/2009. (XII.14.) IRM
rendeletben (a tovabbiakban: IRM rendelet) foglaltaknak.

Indokoltta valt a két rendelet helyett egy rendeletet alkotni, figyelemmel arra, hogy azok tartalmukat
tekintve Osszefiiggenek, azonos jogviszonybdl szarmazod jogokat és kotelezettségeket szabalyoznak,
melyeket a megalkotdsara felhatalmazast ad6, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban:
Torvény) is egy jogszabalyban szabdlyoz, tovabba a Torvény 2. melléklete is egy jogszabalyként
hatarozza meg az Onkormanyzati rendelet kotelezo tartalmi elemeit. Az egy rendeletbe foglalas
célszerli abbol addddan is, hogy a rendelet megalkotdsakor hatalyos lakasok elidegenitésére
vonatkoz6 6nkormanyzati rendelet kizarélag az elévasarlasra jogosult (aki jellemzden a bérld) javara
torténd elidegenités szabdlyait tartalmazza. Harmadik személy részére torténd és ilires lakas
értékesitése esetén a rendelet megalkotasakor hatilyos szabalyozas szerint sem a lakasok
elidegenitésére vonatkozd dnkormanyzati rendelet, hanem a versenyeztetésrél sz616 dnkormanyzati
rendelet szerint kell eljarni.

Az 1j rendelet szabalyozasa a korabbi rendeletek szabalyain alapul, mell6zésre keriiltek a Torvény
rendelkezéseinek megismétlésébdl adédé szabalyok, tovabba Kistarcsa Véaros Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol szolo 53/2012. (XII. 20.)
onkormdanyzati rendeletben szabalyozott rendelkezések. Az 0j rendelet tagolasaban, részei, fejezetei
és alcimei tekintetében a Torvény tagoldsdhoz, egyebekben a Torvény nyelvezetéhez és
fogalomrendszeréhez igazodik.

Uj szabalyként — a kialakult gyakorlathoz igazodva — a Torvény 80. § (1) bekezdésében foglalt
megengedd szabdlyra tekintettel az 0j rendelet hatdlya nem terjed ki az dnkorményzat gazdasagi
tarsasaga vagy koltségvetési szerve feladatai ellatasdhoz biztositott helyiség bérbeadasara Ennek
feltételeit az onkormanyzat gazdasagi tarsasaga vagy koltségvetési szerve a vagyongazdalkodasrol
sz016 onkormanyzati rendelet altal biztositott keretek kozott onalloan hatarozza meg.

A bérleti dijak 2010. 6ta nem keriiltek emelésre. Az utobbi években tapasztalt inflacid alapjan az
onkormanyzati vagyonnal torténd felelds gazdalkodas kovetelményei megkovetelik, hogy az
Onkorményzat a bérleti dijakat emelje. Ennek megfelelden az Gij rendelet a bérleti dijakat 2024. janudr
7-ét0l kezddédoen 20 % mértékben emeli, azzal, hogy azok a jovében rendelet modositas nélkiil a
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mindenkori inflaci6 mértékével automatikusan megemelkednek. Figyelemmel arra, hogy a két
szocidlis alapon bérbe adott lakas bérldje jelenleg rendkiviil alacsony bérleti dijat fizet, a dij emelés
nem okoz jelentds hatranyt résziikre. A bérleti dijak rendeletben torténd emelése fizetési kotelezettség
terhét ndveld jogszabalynak mindsiil, annak kihirdetése és hatalybalépése kozott legalabb 30 napnak
el kell telnie Magyarorszag gazdasagi stabilitasarol sz6l6 2011. évi CXCIV térvény 32. §-a alapjan.
Ennek megfelel, hogy a megemelt dijtételek 2024. januér 7-én 1épnek hatalyba.

A feliilvizsgéalat eredményeképpen a Képviseld-testiilet 171/2023. (X.25.) szama hatérozataval
elfogadta az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok és helyiségek bérletére, elidegenitésére
vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz6l6 dnkormanyzati rendelet tervezetét. A Képviselo-testiilet egyben
ugy dontott, hogy a Torvény 79. § (1) bekezdése szerint 15 napos véleményezési hatarido tlizésével
hirdetményt tesz kozz¢ a helyben szokasos modon annak érdekében, hogy a bérlok és bérbeadok
telepiilésen miikodd érdekképviseleti szervei az Onkormanyzat tulajdondban allo6 lakéasok és
helyiségek bérletére, elidegenitésére vonatkozo egyes szabalyokrol sz6ld6 dnkormanyzati rendelet
tervezetre véleményt tehessenek. A hirdetmény a Kistarcsai Polgarmesteri Hivatal hirdetd tdblajan
2023. oktober 27. napjan kifiiggesztésre, a honlapon 2023. oktdber 30. napjan megjelentetésre kertilt,
az mindkét helyen 2023. november 16. napjdig elérhetd volt. A hirdetményre vélemény a bérldk és
bérbeadok telepiilésen miikodo érdekképviseleti szervei részérél nem érkezett.

20



