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Tisztelt Bizottság/Képviselő-testület! 
 
Rendecki Krisztina Klára, a Kistarcsa Város Önkormányzata tulajdonában lévő 2143 
Kistarcsa, Szabadság út 38. szám 8. ajtó alatti önkormányzati tulajdonú bérlakás jelenlegi 
bérlője 2018. október 16. napján érkezett levelében jelezte, hogy a bérleményt 5 millió forint 
vételáron meg kívánja vásárolni. 
 
Figyelemmel arra, hogy az általa bérelt önkormányzati tulajdonú lakás az állam tulajdonából 
az önkormányzat tulajdonába került bérlakásnak minősül, annak elidegenítésére a lakások és 
helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. 
évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Ltv.) harmadik része és Kistarcsa Város 
Önkormányzatának tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek 
elidegenítésének egyes feltételeiről szóló 5/1999. (I.27.) számú önkormányzati rendelet (a 
továbbiakban: önkormányzati rendelet) szabályai vonatkoznak. 
 
I. 
Az önkormányzati rendelet gyakorlati alkalmazása során észleltük, hogy abban több helyen 
nem kerültek átvezetésre az önkormányzati rendelet korábbi, 2017. június 29-ét megelőzően 
hatályos 4. § (2)-(3) bekezdései hatályon kívül helyezése miatt szükséges változtatások. Az 
egyértelmű, ellentmondás mentes szabályozás megteremtése érdekében az önkormányzati 
rendelet mellékelt módosító rendelet szerinti módosítása szükséges. A módosítás formai, a 
szabályozás tartalmára kiható változtatást nem jelent. 
 
A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 17.§ (1) bekezdése szerint a jogszabály 
előkészítője – a jogszabály feltételezett hatásaihoz igazodó részletességű – előzetes 
hatásvizsgálat elvégzésével felméri a szabályozás várható következményeit. Az előzetes 
hatásvizsgálat eredményéről, önkormányzati rendelet esetén a helyi önkormányzat képviselő-
testületét tájékoztatni kell. 

 

 



Ugyanezen paragrafus (2) bekezdése előírja, hogy a hatásvizsgálat során vizsgálni kell 
a. a tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatását, különösen 
aa) társadalmi, gazdasági, költségvetési hatásait, 
ab) környezeti és egészségi következményeit, 
ac) adminisztratív terheket befolyásoló hatásait, valamint 
b. a jogszabály megalkotásának szükségességét, a jogalkotás elmaradásának várható 
következményeit, és 
c. a jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi 
feltételeket. 
 
A fentiek alapján az Rendelet felülvizsgálatához kapcsolódó hatásvizsgálat eredményei a 
következők: 
aa) Várható társadalmi, gazdasági, költségvetési hatások: 
 Nincsenek 
ab) Várható környezeti hatások, egészségi következmények: 
 Nincsenek. 
ac) Adminisztratív terheket befolyásoló hatások: 
 Nincsenek. 
b) A módosító rendelet megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának 
várható következményei: 

 A rendelet módosítása az egyértelmű alkalmazhatóság, jogszabály szövegezési 
követelményeknek történő megfelelés érdekében indokolt. 

c) A rendelet alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi 
feltételek: 
 Rendelkezésre állnak. 
 
II. 
Az önkormányzati rendelet 5. § 2) bekezdése alapján a lakás helyi forgalmi értékének 
meghatározása érdekében az ingatlanra vonatkozóan ingatlan forgalmi értékbecslést 
készítettünk az Ltv. 52. §-ában meghatározott szempontok figyelembe vételével. Az Ltv. 52. § 
(2) bekezdése alapján a vételár megállapításakor a forgalmi értékből le kell vonni a bérlőnek a 
lakásra fordított és meg nem térített értéknövelő beruházásainak az értékét. Az önkormányzati 
rendelet 4. § 5) bekezdése szerint a forgalmi értékből le kell vonni az elővásárlásra 
jogosultnak az önkormányzati lakásra fordított, az Önkormányzat hozzájárulásával elvégzett 
és meg nem térített értéknövelő beruházásainak számlákkal igazolt értékét. 

Az ingatlan forgalmi értékét az értékbecslés 7 300 000 Ft összegben állapította meg. 

Kistarcsa Város Önkormányzata Rendecki Krisztina Klára bérlővel 2010. június 9. napján 
kötött bérleti szerződést azzal, hogy bérlőnek a komfort nélküli, romos állapotú 26 m2-es 
teljes körű felújításra szoruló szoba, konyha kamra helyiségekből és egy 11 m2 alapterületű 
garázs helyiségből álló ingatlant 1 év alatt fel kellett újítania. Tekintettel arra, hogy Bérlő 
felújítási kötelezettségének eleget tett, bérleti jogviszonya 5 év határozott időtartamra 
hosszabbodott, melyet felek a későbbiekben további 5 évvel meghosszabbítottak. Bérlő bérleti 
jogviszonya a szerződésmódosítás alapján 2020. június 9. napjáig áll fenn. 

Rendecki Krisztina Klára bérlő állítása szerint a felújítás költségei 3 800 000 Ft-ot jelentettek, 
melyből 1 700 000 Ft tekintetében rendelkezett számlával. Az Önkormányzattal történt 
elszámolás során megállapításra került, hogy bérlő 1 833 130 Ft összeget számolhatott el, 
melynek eredményeként 417 367 Ft 2015. május 30. napjáig terjedő időszakra a havi 6 225 Ft 



bérleti díj (illetve annak évente az infláció mértékével növelt összege) figyelembe vételével 
bérleti díjba beszámításra került. A beszámítás eredményeként bérlő bérleti díjat a 
továbbiakban sem fizetett. 2018. november 30. napjáig az évi infláció mértékével növelt 
bérleti díj összege alapján bérlő felújítási költségeiből további 298 403 Ft számítandó be 
bérleti díjba.  

2018. november 30. napjáig a bérleti díjba már beszámításra kerülő 715 770 Ft költség 
alapján jelenleg további 1 117 360 Ft az az összeg, amely a forgalmi értékből levonandó 
önkormányzati lakásra fordított, az önkormányzat hozzájárulásával elvégzett és meg nem 
térített értéknövelő beruházás számlákkal igazolt értéke. Ennek megfelelően a bérlő részére 
felajánlható eladási ár összege bruttó 6 182 640 Ft (7 300 000,-Ft-1 117 360, –Ft). 

Az önkormányzati rendelet 6. § 3) bekezdése szerint a polgármester a képviselő-testület 
felhatalmazása alapján közli a jogosulttal az Önkormányzat értékesítési szándékát, melyben 
tájékoztatja a jogosultat a lakás képviselő-testület által megállapított vételáráról, a jogosultat 
megillető kedvezményekről és engedményekről, valamint a kézhezvételtől számítandó 30 nap 
jogvesztő határidő biztosításával felhívja a jogosultat, hogy nyilatkozzon arról, hogy a 
felajánlott lakást az ajánlatban szereplő feltételekkel meg kívánja-e vásárolni. Az adásvételi 
szerződés megkötését megelőzően a jogosultat nyilatkoztatni kell a kedvezmények, illetve 
engedmények igénybevételéről. Az elővásárlásra jogosultnak tett felajánlás esetén az ajánlati 
kötöttség időtartama 3 hónap. Az ajánlatnak tartalmaznia kell az ingatlan legfontosabb, 
ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett paramétereit, az épület lényeges műszaki állapotára 
vonatkozó tájékoztatást, az ingatlan vételárát, a fizetési feltételeket, az ajánlati kötöttség 
idejét, a szerződéskötéshez szükséges igazolások beszerzését. 

Mellékelem a fenti önkormányzati rendeleti előírások alapján elkészített vételi ajánlatot 
tartalmazó Rendecki Krisztina Klára bérlőnek szóló tájékoztató levél tervezetét (3. számú 
melléklet). 
 
A fentiekre tekintettel kérem a Képviselő-testülettől az alábbi rendelet-tervezet és határozati 
javaslat elfogadását: 
 
 
 

Rendeletalkotás! 
 

Kistarcsa Város Önkormányzatának Képviselő-testülete megalkotja Kistarcsa Város 
Önkormányzatának tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek 
elidegenítésének egyes feltételeiről szóló 5/1999. (I.27.) számú önkormányzati rendelet 
módosításáról szóló …/… (…) önkormányzati rendeletet. 
 

A rendelet elfogadása minősített többséget igényel. 
 
 

Határozati javaslat 
 
Kistarcsa Város Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a Kistarcsa 
Város Önkormányzata kizárólagos tulajdonában lévő 2143, Kistarcsa Szabadság út. 38. 
fsz. 8. szám alatti az ingatlan-nyilvántartás adatai szerint 1703/2/A/8 hrsz-ú 26 m2 
alapterületű lakás és 1703/2/A/9 hrsz-ú 11 m2 alapterületű garázs ingatlanokból álló, 



ténylegesen lakás rendeltetésmódú önkormányzati bérlakás ingatlant 6 182 640 Ft 
vételáron ajánlja fel megvételre az ingatlan jelenlegi bérlőjének, Rendecki Krisztina 
Klárának (2143 Kistarcsa, Szabadság út 38.).  
 
A Képviselő-testület elfogadja az előterjesztéshez mellékelt tájékoztató levélben 
foglaltakat és felkéri a polgármestert, hogy gondoskodjon a vételi ajánlat bérlővel 
történő közléséről. 
 
Határid ő: azonnal 
Felelős: Solymosi Sándor, polgármester 
 

A határozat elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel. 
 
 
 
 
Kistarcsa, 2018. november 14. 
 

Solymosi Sándor 
polgármester 


