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.Nyilt tlésen targyalandd”

ELOTERJESZTES

A Képviselé-testiilet 2018. november 28-i Ulésére

Targy: Kistarcsa Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban allé lakasok és nem lakas
céljara szolgald helyiségek elidegenitésének egyelsételeirél szold 5/1999. (1.27.) szamu
onkormanyzati rendelet médositasa, Rendecki Krisztia Klara bérlé lakasvasarlasa

Erintett bizottsaq: Pénziigyi és Teleplilésfejlesztési Bizottsag

Tisztelt Bizottsag/Képviseb-testilet!

Rendecki Krisztina Klara, a Kistarcsa Varos Onkamgzata tulajdondban |6v 2143
Kistarcsa, Szabadsag Ut 38. szam 8. ajté alattordmknyzati tulajdonu bérlakas jelenlegi
bérlje 2018. oktdber 16. napjan érkezett leveléberzieldogy a bérlemeényt 5 millié forint
vételaron meg kivanja vasarolni.

Figyelemmel arra, hogy az altala bérelt onkormatiyméajdonu lakas az allam tulajdonabdl
az 6nkormanyzat tulajdonaba kerilt bérlakasnakosiih annak elidegenitésére a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésukreatkoz6 egyes szabalyokrdl sz6l6 1993.
evi LXXVIIl. torvény (a tovabbiakban: Ltv.) harmddirésze ésKistarcsa Varos
Onkormanyzatanak tulajdonaban all6 lakasok és nakasl céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének egyes feltétaleiszolo 5/1999. (1.27.) szamu 6nkormanyzati rendée
tovabbiakban: 6nkorményzati rendelet) szabalyaatkaznak.

l.

Az dnkormanyzati rendelet gyakorlati alkalmazasasaszleltik, hogy abban tébb helyen
nem kerlltek atvezetésre az dnkormanyzati rendtelétobi, 2017. junius 29-ét medeben
hatéalyos 4. § (2)-(3) bekezdései hatalyon kiviyémstse miatt sziikséges valtoztatasok. Az
egyértelnti, ellentmondas mentes szabdalyozas megteremtéskébate az 6nkormanyzati
rendelet mellékelt modosité rendelet szerinti médsa szikséges. A médositas formai, a
szabdlyozés tartalméra kihato valtoztatast nemtjele

A jogalkotasrél szolé 2010. évi CXXX. torvény 17(8) bekezdése szerint a jogszabaly
elokészitje — a jogszabaly feltételezett hatadsaihoz igazoészletessdg — ebzetes
hatdsvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyoZibatd kovetkezményeit. Az éeletes
hatasvizsgalat eredméngkronkormanyzati rendelet esetén a helyi 6nkormankepvised-
testlletét tjékoztatni kell.



Ugyanezen paragrafus (2) bekezdéééjal hogy a hatasvizsgalat soran vizsgalni kell
a. a tervezett jogszabaly valamennyi jebsnek itélt hatasat, kilonésen

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,

ab) koérnyezeti és egészségi kbvetkezmenyeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasolé hatasaiamint

b. a jogszabaly megalkotasanak szikségességeétgadkqtas elmaradasanak varhato
kovetkezményeit, és
C. a jogszabaly alkalmazasahoz szikséges szenszigiyezeti, targyi és pénzigyi

feltételeket.

A fentiek alapjan az Rendelet felllvizsgalatahopdsal6do hatdsvizsgalat eredményei a
kovetkedk:
aa) Varhato tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetédsbk:

Nincsenek

ab)  Varhato kornyezeti hatasok, egészségi kovetényak:
Nincsenek.

ac)  Adminisztrativ terheket befolyasold hatdsok:
Nincsenek.

b) A mobdositdé rendelet megalkotasanak szikségessegegalkotas elmaradasanak
varhato kévetkezmeényei:
A rendelet médositasa az egyérteélmlkalmazhatésag, jogszabaly szévegezési
kovetelményeknek tortérmegfelelés érdekében indokolt.
C) A rendelet alkalmazasdhoz szikséges személgrveszeti, targyi és pénzugyi
feltételek:
Rendelkezésre allnak.

.

Az oOnkormanyzati rendelet 5. § 2) bekezdése alapjalakas helyi forgalmi értékének
meghatarozasa érdekében az ingatlanra vonatkozogatlan forgalmi értékbecslést
készitettiink az Ltv. 52. §-4ban meghatarozott spetof figyelembe vételével. Az Ltv. 52. §
(2) bekezdése alapjan a vételar megallapitasataygalmi értékisl le kell vonni a béfinek a
lakasra forditott és meg nem téritett ertékndvaruhazasainak az érték&r. onkormanyzati
rendelet 4. 8§ 5) bekezdése szerint a forgalmi Bétéke kell vonni az dlvasarlasra
jogosultnak az 6nkormanyzati lakasra forditott,Catkormanyzat hozzajarulasaval elvégzett
€s meg nem téritett ertéknofderuhazéasainak szamlakkal igazolt értékét.

Az ingatlan forgalmi értekét az értékbecslées 7 Ft 6sszegben allapitotta meg.

Kistarcsa Varos Onkormanyzata Rendecki Krisztinar&lbésvel 2010. jinius 9. napjan
kotott bérleti szerdést azzal, hogy bérnek a komfort nélkilli, romos allapott 26°es
teljes kot feltjitasra szorulé szoba, konyha kamra helyisbéjets egy 11 rhalapteriilet
garazs helyiségth allo ingatlant 1 év alatt fel kellett GjitaniaeRintettel arra, hogy Béfl
feldjitasi kotelezettségének eleget tett, bérletyviszonya 5 év hatarozott didrtamra
hosszabbodott, melyet felek a &Bbiekben tovabbi 5 évvel meghosszabbitottak.Beéélleti
jogviszonya a szeédésmaodositas alapjan 2020. junius 9. napjaig @afi.fe

Rendecki Krisztina Klara bérlallitasa szerint a felljitas koltségei 3 800 060tHelentettek,
melybsl 1 700 000 Ft tekintetében rendelkezett szamlawa. Onkormanyzattal tortént
elszamolas soran megallapitasra kerilt, hogyob£@833 130 Ft dsszeget szamolhatott el,
melynek eredményeként 417 367 Ft 2015. majus 3faigeterjed idészakra davi 6 225 Ft



bérleti dij (illetve annak évente az inflaci6 m&eeel névelt 6sszege) figyelembe vételével
bérleti dijba beszamitasra kerllt. A beszamitdsdneéayeként bésl bérleti dijat a
tovabbiakban sem fizetett. 2018. november 30. ma@a évi inflacié mértékével novelt
bérleti dij 6sszege alapjan k&delujitasi koltségeitl tovabbi 298 403 Ft szamitandd be
bérleti dijba.

2018. november 30. napjaig a bérleti dijba mar destAsra keridl 715 770 Ft koltség
alapjan jelenleg tovabbi 1 117 360 Ft az az Ossaewgly a forgalmi értekdh levonando
onkormanyzati lakasra forditott, az dnkormanyzatzagarulasaval elvégzett és meg nem
téritett értekndveél beruhazas szamlakkal igazolt éertéke. Ennek mdgéziea béld részére
felajanlhato eladasi ar 6sszege bruttd 6 182 640 800 000,-Ft-1 117 360, —Ft).

Az onkormanyzati rendelet 6. § 3) bekezdése szeripblgarmester a képvisdiestilet
felnatalmazasa alapjan kozli a jogosulttal az Omiéoryzat értékesitési szandékat, melyben
tajékoztatja a jogosultat a lakas képwiststilet altal megallapitott vételarardl, a jodtau
megillet kedvezményekit és engedmeényedl; valamint a kézhezvétéltszamitando 30 nap
jogveszé hataridy biztositasaval felhivia a jogosultat, hogy nyitatkon arrél, hogy a
felajanlott lakast az ajanlatban szetefdltételekkel meg kivanja-e vaséarolni. Az adadvéte
szerddés megkotését megeben a jogosultat nyilatkoztatni kell a kedvezményidlketve
engedmények igénybevételbrAz elévasarlasra jogosultnak tett felajanlas esetén ada]
kotottség idtartama 3 honap. Az ajanlatnak tartalmaznia kelliragatlan legfontosabb,
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett paraméterett, épllet lényeges iszaki allapotara
vonatkoz0 tajékoztatast, az ingatlan vételaratjzatdsi feltételeket, az ajanlati kotottség
idejét, a szekéskotéshez szilkséges igazolasok beszerzését.

Mellékelem a fenti énkormanyzati rendeletiviehsok alapjan elkészitett vételi ajanlatot
tartalmazo Rendecki Krisztina Klara kgrek szolo tajékoztato levél terveze{8t szamu
melléklet).

A fentiekre tekintettel kérem a Képviédiestiletél az alabbi rendelet-tervezet és hatarozati
javaslat elfogadasat:

Rendeletalkotas!

Kistarcsa Varos Onkormanyzatanak Képviseb-testillete megalkotja Kistarcsa Varos
Onkormanyzatanak tulajdonaban allé lakasok és nemakas céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének egyes feltételéirszolo 5/1999. (1.27.) szamu 6nkormanyzati renddle
médositasardl sz6lo .../... (...) bnkormanyzati rendelete

A rendelet elfogadasa misitetttébbséget igényel.

Hatarozati javaslat

Kistarcsa Varos Onkormanyzatanak Képvise-testillete Ugy dont, hogy a Kistarcsa
Véaros Onkormanyzata kizarélagos tulajdonaban 164 2143, Kistarcsa Szabadsag ut. 38.
fsz. 8. szam alatti az ingatlan-nyilvantartas adataszerint 1703/2/A/8 hrsz-G 26
alaptertiletii lakas és 1703/2/A/9 hrsz-0 11 Tralapteriiletii gardzs ingatlanokbél allg,



ténylegesen lakas rendeltetésmédu onkorményzati Hékas ingatlant 6 182 640 Ft
vételaron ajanlja fel megvételre az ingatlan jelerdgi bérléjének, Rendecki Krisztina
Klardnak (2143 Kistarcsa, Szabadsag ut 38.).

A Képviselo-testilet elfogadja az diterjesztéshez mellékelt tajékoztatd levélben
foglaltakat és felkéri a polgarmestert, hogy gondd®djon a vételi ajanlat bérlével
torténé kozléseéol.

Hatéarid 6: azonnal
Felelss: Solymosi Sandor, polgarmester

A hatarozat elfogadasa egysZeizotbbbséget igényel.

Kistarcsa, 2018. november 14.

Solymosi Sandor
polgarmester



