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Tisztelt Bizottság/Képviselő-testület! 
 
Kistarcsa Város Önkormányzatának 6/12 tulajdoni hányadban tulajdonában áll a Kistarcsa, 
6697 hrsz-ú, szántó művelési ágú zártkert rendeltetés módú ingatlan. Az ingatlan az 
önkormányzat vagyongazdálkodásáról szóló 10/2012. (II. 24.) sz. önkormányzati rendelet 1. 
számú melléklete alapján forgalomképes. 
 
Tanács János (lakóhelye: 2143 Kistarcsa, Szabadság út 32.) 2018. június 12-én kelt, 2018. 
július 5. napján érkezett levelében az ingatlan Önkormányzatot megillető tulajdoni hányadára 
vonatkozóan vételi szándékát fejezte ki, bruttó 752 000,-Ft vételárat ajánlott annak 
ellenértékeként (1. számú melléklet). 
 
Az ingatlan alacsony forgalmi értéke alapján az ingatlan értékesítése esetében nyilvános 
pályázati eljárás lefolytatása nem kötelező az Önkormányzat vagyonának értékesítése, 
hasznosítása során alkalmazandó versenyeztetési szabályokról szóló 11/2012. (II. 24.) számú 
rendelet alapján. 
 
Tekintettel arra, hogy az Önkormányzatnak kizárólag 6/12 tulajdoni hányad részesedése van 
az ingatlanban, az ingatlan művelés alól való kivonása - a többi Önkormányzati tulajdonú 
zártkerti ingatlantól eltérően – nem ment végbe (arra csak az összes tulajdonostárs közös 
kérelme esetében kerülhetett volna sor), ezért az mezőgazdasági hasznosítású föld maradt, 
pályáztatása a fennálló elővásárlási jogokra is figyelemmel jelenleg nincs folyamatban.  
 
Az ingatlanban az Önkormányzat kizárólag résztulajdonos, a tulajdoni hányadra vonatkozóan 
elővásárlási jog áll fenn a közös tulajdonban lévő tulajdonostársak javára a Ptk. 5:81. §-a 
alapján. Mezőgazdasági hasznosítású föld jellegéből adódóan a mező- és erdőgazdasági 
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII. törvény 18. §-a alapján elővásárlási jog illeti meg 
az államot és bizonyos jellemzőkkel bíró földműveseket, továbbá az ingatlan tulajdonjogának 
megszerzéséhez a mezőgazdasági igazgatási szerv hatósági jóváhagyása szükséges. 
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A vételi ajánlat megtételét követően értékbecslést készítettünk az ingatlan érintett tulajdoni 
hányadára vonatkozóan, mely alapján annak forgalmi értéke 1 600 000,-Ft. 
 
Az önkormányzat vagyongazdálkodásáról szóló 10/2012. (II. 24.) sz. önkormányzati rendelet 
5. § (7)  és (9) bekezdései alapján forgalmi értéktől negatív irányban csak pályázati 
eljárásban lehet eltérni, kizárólag akkor, ha  
 - a vagyontárgy elidegenítésére vonatkozó pályázati eljárásban több egymást követő 
alkalommal nem érkezik érvényes ajánlat, 
 - a vagyontárgy elidegenítésére vonatkozó pályázati eljárásban több egymást követő 
alkalommal előfordul, hogy a megajánlott ellenértékek mindegyike számottevően alulmarad a 
megállapított forgalmi értéktől, 
 - a vagyontárgy elidegenítésére vonatkozó pályázati eljárásban megajánlott ellenértékek 
alapján megállapítható, hogy csak a megállapított forgalmi értéknél számottevően 
alacsonyabb ellenérték alkalmazása esetén állna fenn kereslet a vagyontárgy iránt a piaci 
szereplők részéről. 
 
Tanács János által felajánlott vételár negatív irányban eltér az értékbecslő által 
megállapított forgalmi értéktől, annak elfogadására nincs jogszerű lehetősége az 
Önkormányzatnak, azt vissza kell utasítania. Mindemellett nincs akadálya annak, hogy az 
Önkormányzat a forgalmi értéknek megfelelő ajánlatot tegyen Tanács János részére, és annak 
elfogadása esetében vele adásvételi szerződést kössön. Amennyiben az ingatlan adásvételére 
forgalmi értékkel megegyező vételáron nem kerül sor, javasolom, hogy az Önkormányzat az 
ingatlant a versenyeztetési eljárásra vonatkozó szabályok szerint pályáztassa (2. számú 
melléklet). 
 
Kérem a Képviselő-testülettől az alábbi határozati javaslat elfogadását: 
 

 
Határozati javaslat 

 
Kistarcsa Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 6/12 tulajdoni hányadban 
önkormányzati tulajdonban lévő, Kistarcsa területén fekvő 6697 hrsz-ú szántó művelési 
ágú zártkert rendeltetési módú ingatlan önkormányzatot megillető 6/12 tulajdoni 
hányadát a 2018. július 5. napján benyújtott vételi ajánlatban foglalt feltételek szerint – 
figyelemmel arra, hogy a megajánlott 752 000,-Ft vételár az értékbecslő által 
megállapított 1 600 000,-Ft forgalmi értéktől eltér – Tanács János (lakóhelye: 2143 
Kistarcsa, Szabadság út 32.) részére nem értékesíti, hanem arra 1 600 000,- Ft összegű 
eladási ajánlatot tesz az ingatlan iránt vételi szándékát kifejező Tanács János 
(lakóhelye: 2143 Kistarcsa, Szabadság út 32.) részére. A Képviselő-testület 
felhatalmazza a polgármestert, hogy az eladási ajánlat Vevő általi elfogadása esetén az 
adásvételi szerződést és az egyéb kapcsolódó dokumentumokat aláírja, azzal, hogy a 
szerződéskötési költségek, továbbá a tulajdonváltozás ingatlan-nyilvántartásba történő 
bejegyzésének költségei Vevőt terhelik. 
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A Képviselő-testülete ügy dönt továbbá, hogy amennyiben nem kerül sor a 6/12 
tulajdoni hányadban önkormányzati tulajdonban lévő, Kistarcsa területén fekvő 6697 
hrsz-ú szántó művelési ágú zártkert rendeltetési módú ingatlan 1.600.000,-Ft vételáron 
Tanács János (lakóhelye: 2143 Kistarcsa, Szabadság út 32.) részére történő 
értékesítésére, az ingatlant nyilvános pályázat útján kívánja értékesíteni. A Képviselő-
testület elfogadja az előterjesztéshez mellékelt pályázati felhívást és felkéri a 
polgármestert, hogy gondoskodjon a pályázati felhívás helyben szokásos módon történő 
megjelentetéséről. 
 
Határid ő: azonnal, a szerződés megkötésének tekintetében 2018. szeptember 30., ill. az 
adásvételi szerződés létrejöttének meghiúsulását követően azonnal 
Felelős: Solymosi Sándor, polgármester 
 

A határozatok elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel. 
 
 
Kistarcsa, 2018. augusztus 15. 
 

Solymosi Sándor 
polgármester 

 


