KISTARCSA VAROS ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

2143 Kistarcsa, Szabadsag ut 48.
Telefon: (28)- 507-132  Fax: (28)-470-357

Nyilt Glésen targyaland6”

SURGOSSEGI INDITVANY
A Képviselo-testilet 2018. februar 15. -ei Ulésére

Targy: Dontés Kistarcsa Varos Helyi Epitési Szabalyozasémblo 31/2015. (1X.03.)
onkorméanyzati rendelet médositasarél, dontés a XidGrcsa, Eperjesi Gt 17. és 2143
Kistarcsa, Eperjesi ut 19. szamu ingatlanok tebd#titdsarol, az A.MOSODA Kft-vel kéteid
Telekalakitassal vegyes adasvételi sadés elfogadasarol

Erintett bizottsag: Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsag
Tisztelt Bizottsag/Képviseb-testilet!

l.

Kistarcsa Varos Onkormanyzat Képvisédstiilete a 177/2017. (1X.27.) szamU hatarozataban
a Kistarcsa belterllet 3144/23 hrsz.-U és a 3144%.-0 ingatlanok tertletét kiemelt
onkormanyzati fejlesztési teriletté nyilvanitotakepviseb-testiilet az emlitett hatarozatban
ugy dontoétt, hogy a hatalyos telepllésrendezéditoeskben eseti modositas végrehajtasat
kezdeményezi a Kistarcsa 3144/23 hrsz.-U és a rssfta 3144/6 hrsz.-U ingatlanok
vonatkozasdban a beépitbslg 50%-0s mértéké tortérd visszaallitasa érdekében. A
modositas allamigazgatasi egyeztetése a telepjdsgtési koncepciorol, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarél és a telepllémsdsi eszkozokl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintezménilekB14/2012. (X1.9.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 314/2012. (X1.9.) Korm. rendelet) 4 szerinti targyalasos eljaras szerint
kerdlt lefolytatasra.

A modositas soran a SZT-ben U Vt-10* aldvezet kekialakitasra a kérelméz3144/23
hrsz.-u telkén.

A telek telekhatar-rendezést koden, az Eperjes utcara nyiléan alakult ki, beépitési
paraméterei a mellette l&vun. Forfa telek Vt-10 alévezetének maodositasavedilk
meghatarozasra. A beépitési szazalék 30 %-rol 5 %melkedett, ehhez tartozéan a
szintterlleti mutatd értékét is aranyosan noévelmilekt, mely 1,8-es értékben lett
meghatarozva. Valtoztatasra kerilt az 0] Ovezetblrelyezhei épulletek funkcidja is,
kizarélag egy szolgélati lakdsa épithetz eddigi korlatlan lakas épitése helyett. Az évez
tobbi paraméterei, igy az épilletmagassag, zoletelihutatd stb. nem valtoztak a régi
besorolashoz képest.



A 314/2012. (X1.9.) Korm. rendelet 41. § (2) bekézd) pontja alapjan, a Korm. rendelet 9.
szamu mellékletében meghatarozott szervek meglegeckériltek annak érdekében, hogy a
Kistarcsa Varos Helyi Epitési Szabalyozasarél sz8id2015. (1X.03.) énkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: HESZ) fentiek szerintidositasat véleményezzék. A 314/2012.
(X1.9.) Korm. rendelet 42.§8 (4) bekezdés a) pomtapjanaz Allami f6épitész egyeztét
targyalast kezdeményezett a vélemetiyszervekkel, amely 2018. januar 8. napjan kertlt
megtartasra. Az egyeztetargyaldsrol készilt jegykdonyv masolatat, és a vélemén§ez
szervek jegyé@konyv mellékletét képézvéleményét az élerjesztés 2. szamu mellékleteként
csatolom. A véleményézszervek a HESZ modositasa ellen kifogast nem ekel
targyalas lezarasat koven az Allami 8épitész érdemi kifogast nem emelt. Az Allami
féépitész védgsszakmai véleményét azoerjesztés 3. szamu mellékleteként csatolom.

A HESZ mddositasra vonatkozo, véleményeztetettaletteérvezet az élerjesztés 1. szamu
mellékletét képezi.

A jogalkotasrol szolé 2010. évi CXXX. torvény 17(8) bekezdése szerint a jogszabaly
elokészitje — a jogszabdly feltételezett hatdsaihoz igazoéézletessdg — ebzetes
hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyocadsato kovetkezmeényeit.

Az elozetes hatasvizsgélat eredmeérmyer bnkormanyzati rendelet esetén a helyi
onkormanyzat képviséltestuletét tajékoztatni kell.

Ugyanezen paragrafus (2) bekezdéééjal hogy a hatasvizsgalat soran vizsgalni kell
a. a tervezett jogszabaly valamennyi jebsnek itélt hatasat, kilonésen

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,

ab) koérnyezeti és egészségi kbvetkezmenyeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasolé hatasaiamint

b. a jogszabaly megalkotdsanak szikségességeétgadkqtas elmaradasanak varhato
kovetkezményeit, és
C. a jogszabaly alkalmazasahoz szikséges szenszigivezeti, targyi és pénzigyi

feltételeket.

A fentiek alapjan a HESZ feliilvizsgalatahoz kapéddl hatasvizsgalat eredményei a
kovetkedk:
aa) Varhato tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetédsbk:
A Kistarcsa beltertlet 3144/23 hrsz.-U és 3144/8zhd teruletek, mint kiemelt
onkorményzati fejlesztési terlletek telekalakitégs, a telekalakitast koven a
3144/23 hrsz.-G ingatlanon tervezett beruhazas &ZEddositas eredményeképpen
megvaldsithatdva valik.
ab)  Véarhat6 kdrnyezeti hatasok, egészsegi kovetéryak:
Nincsen
ac)  Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok:
Nincsenek.
b) A rendelet megalkotasanak sziikségessége, akgigsl elmaradasanak varhato
kovetkezmeényei:
A Kistarcsa beltertlet 3144/23 hrsz.-uU terilet bd&isegi %-os mértéke az ingatlan
megvasarlasat kovéthelyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv sitiasakor,
adminisztracios hiba folytan 30%-osra modosult,egfithefségi % eredeti 50%-0s
mértékre tortéd korrigalasa a HESZ mdédositas alapjan térténhet meg
C) A rendelet alkalmazasahoz szukséges személgirvesaeti, targyi és pénzigyi
feltételek:
Rendelkezésre allnak.



Mindezek figyelembevételével kérem a Képwiststiletél a csatolt rendelet-tervezet
elfogadasat.

.

Kistarcsa Varos Onkormanyzatanak Képwuseistilete 175/2017. (IX.27.) szamu
hatarozataval akként dontétt, hogy az A.MOSODA Kd#teli ajanlatat elfogadja, a 3144/6
hrsz.-0, természetben a 2143 Kistarcsa, Eperjesd.(szam alatti ingatlan 1004 magysagu
tertletének tulajdonjogat 10.130.400,- Ft elleiédlienében, a 2143 Kistarcsa, Eperjesi ut
17. szam alatti és a 2143 Kistarcsa, Eperjesi utsk@m alatti ingatlanok tekintetében
lefolytatandd telekalakitasi eljaras keretében ad@SODA Kft. részére atruhazza.

Kistarcsa Varos Onkormanyzata 2017. oktober 3-aKéaviseb-testillet hatarozatanak
megfeleben az A.MOSODA Kft-vel Elszerddést kotott.

Az Elészerddés 3. pontja alapjan a Felek kotelezettséget liaklaarra, hogy ,a
telekalakitasi eljaras eredményeként az 1. pontlfaglaltaknak megfeléen hozott,
telekalakitast engedélyghatosagi dontés jogére emelkedését kdoven, az engedélyezett
valtozasok ingatlan-nyilvantartasbeli bejegyezkége érdekében, az alabbi két feltétel
egyuttes bekovetkezeészamitott 5 napon belll egymassal telekalaki&isitulajdonjog
atruhazasi szeriést (a tovabbiakban: Telekalakitasi szeles) kotnek:

a) az Onkormanyzat Képvigdkstilete meghozza a I.6. pontban meghatarozatt,
Telekalakitasi szefdés megkotésére iranyuld jovahagyo dontését; és

b) az Onkormanyzat Képvidekstilete meghozza a I.7. pontban meghatarozatt,
Telepllésrendezési eszkdzok részleges modosités@yalo jovahagyo dontését.”

Az Elészerddés 4. pontja szerint az Onkormanyzat méreckotelezettséget vallalt arra,
hogy a Telekalakitasi széidés keretében az Ingatlanrész tulajdonjogat vidszsen
Tulajdonosra atruhazza.

Mellékelten csatolom az &zerddésben foglaltak alapjan elkészitett Telekalakfilassgyes
adasveteli szeérlés tervezetéd( szamu melléklet

A Telekalakitassal vegyes adasvételi s&édés megkotésenek feltétele, hogy a telekalakitast
engedélyed hatésagi dontés jogire emelkedjen, melyre a Foldhivatal tajékoztatasaist
varhatéan 2018. februar 19. napjan kerll sor. Azédéskotés tovabbi feltétele, hogy az
A.MOSODA Kift. tulajdonaban 4&ll6 3144/23 hrsz.-u atignt terhel jelzalogjog,
elidegenitési és terhelési tilalom miatt a telekiddshoz a CIB Bank Zrt., mint a jelzalogjog
jogosultja hozzajaruljon.

Figyelemmel arra, hogy az Onkormanyzat a 3144/6 hes-G ingatlan (iskola) értékesitése
erdekében a kozeljodben harmadik személlyel adasvételi szeédést kivan kétni,
indokolt, hogy a Képviseb-testilet a Telekalakitassal vegyes adasvételi szédés
elfogadasa targydban mihamarabb dontést hozzonés mar jelen testileti Ulésén
felnatalmazza a polgarmestert a Telekalakitasspleseadasvételi szédés alairdsara azzal,
hogy arra a telekalakitast engedétydmtdosagi dontés jogee emelkedését kovin és a
CIB Bank Zrt. hozz4jarul6 nyilatkozatanak birtokébeertlhet sor. Bfordulhat, hogy a CIB
Bank Zrt a Telekalakitasi széxdeésben a szebfdés Iényegi tartalmat és Onkormanyzati
érdekeket nem érititkisebb modositasi javaslatokkal él, mely miattokalt polgarmester



felhatalmazasa, hogy ezeket az esetleges modog#aaaslatokat elfogadhassa, és
Telekalakitasi szeézlést a CIB Bank Zrt. modositasi javaslatai figydiernvételével irja ala.

Kérem, a Keépviséttestilettl az alabbi hatarozati javaslat rendeletalkotastvekd
elfogadasat.

Rendeletalkotas!
Kistarcsa Varos Onkormanyzatanak Képviseé-testillete megalkotja Kistarcsa Varos
Helyi Epitési Szabalyozasarolszolé 31/2015.(1X.03.) énkormanyzati rendelet
moédositasardl szo6lo .../... (...) 6nkormanyzati rendelete

A rendelet elfogadasa misitetttébbséget igényel.

Hatarozati javaslat

Kistarcsa Varos Onkormanyzatanak Képviseb-testilete elfogadja az dterjesztéshez
mellékelt Kistarcsa Varos Onkormanyzata és az A.MOSDA Kft. (székhely: 2143
Kistarcsa, Eperjesi ut 17., képviseli: Alker Imre Karoly Ugyvezet) kozott a 2017.
oktéber 3-an kotott Elészerddésnek megfeldlen létrejove Telekalakitassal vegyes
adasvételi szerédésben foglaltakat és felhatalmazza a polgarmesterthogy a
Telekalakitassal vegyes adasvételi szédest alairja.

A Képviselé-testilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy amemiben a CIB Bank Zrt.

a Telekalakitassal vegyes adasvételi szédes vonatkozasaban annak Iényegi tartalmat
és onkorményzati érdekeket nem ériri méodositasi javaslattal él, a Telekalakitassal
vegyes adasveételi szeédés modositott szovegét elfogadja, €s azt a modotdiszoveggel
és tartalommal irja ala.

Hatéarid 6: azonnal, szerédés alairasa tekintetében a telekalakitast engedébp hatdésagi
dontés jogebre emelkedését kovéien és a CIB Bank Zrt. hozz4jarulo nyilatkozatdnak
birtokdban azonnal

Felelés: Solymosi Sandor polgarmester

A hatarozat elfogadasa egysiZeiz6tobbséget igényel.

Kistarcsa, 2018. februar 13.

Solymosi Sandor
polgarmester



