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SÜRGŐSSÉGI INDÍTVÁNY  
A Képviselő-testület 2018. február 15. -ei ülésére 

 
Tárgy:  Döntés Kistarcsa Város Helyi Építési Szabályozásáról szóló 31/2015. (IX.03.) 
önkormányzati rendelet módosításáról, döntés a 2143 Kistarcsa, Eperjesi út 17. és 2143 
Kistarcsa, Eperjesi út 19. számú ingatlanok telekalakításáról, az A.MOSODA Kft-vel kötendő 
Telekalakítással vegyes adásvételi szerződés elfogadásáról 
 
Érintett bizottság: Pénzügyi és Településfejlesztési Bizottság 
 
Tisztelt Bizottság/Képviselő-testület! 
 
I.   
Kistarcsa Város Önkormányzat Képviselő-testülete a 177/2017. (IX.27.) számú határozatában 
a Kistarcsa belterület 3144/23 hrsz.-ú és a 3144/6 hrsz.-ú ingatlanok területét kiemelt 
önkormányzati fejlesztési területté nyilvánította. A Képviselő-testület az említett határozatban 
úgy döntött, hogy a hatályos településrendezési eszközökben eseti módosítás végrehajtását 
kezdeményezi a Kistarcsa 3144/23 hrsz.-ú és a Kistarcsa 3144/6 hrsz.-ú ingatlanok 
vonatkozásában a beépíthetőség 50%-os mértékűvé történő visszaállítása érdekében. A 
módosítás államigazgatási egyeztetése a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről 314/2012. (XI.9.) Korm. rendelet (a 
továbbiakban: 314/2012. (XI.9.) Korm. rendelet) 42. § szerinti tárgyalásos eljárás szerint 
került lefolytatásra. 
 
A módosítás során a SZT-ben új Vt-10* alövezet került kialakításra a kérelmező 3144/23 
hrsz.-ú telkén. 
A telek telekhatár-rendezést követően, az Eperjes utcára nyílóan alakult ki, beépítési 
paraméterei a mellette lévő un. Forfa telek Vt-10 alövezetének módosításával került 
meghatározásra. A beépítési százalék 30 %-ról 50 %-ra emelkedett, ehhez tartozóan a 
szintterületi mutató értékét is arányosan növelni kellett, mely 1,8-es értékben lett 
meghatározva. Változtatásra került az új övezetben elhelyezhető épületek funkciója is, 
kizárólag egy szolgálati lakása építhető ez eddigi korlátlan lakás építése helyett. Az övezet 
többi paraméterei, így az épületmagasság, zöldfelületi mutató stb. nem változtak a régi 
besoroláshoz képest. 
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A 314/2012. (XI.9.) Korm. rendelet 41. § (2) bekezdés b) pontja alapján, a Korm. rendelet 9. 
számú mellékletében meghatározott szervek megkeresésre kerültek annak érdekében, hogy a 
Kistarcsa Város Helyi Építési Szabályozásáról szóló 31/2015. (IX.03.) önkormányzati 
rendelet (a továbbiakban: HÉSZ) fentiek szerinti módosítását véleményezzék. A 314/2012. 
(XI.9.) Korm. rendelet 42.§ (4) bekezdés a) pontja alapján az Állami főépítész egyeztető 
tárgyalást kezdeményezett a véleményező szervekkel, amely 2018. január 8. napján került 
megtartásra. Az egyeztető tárgyalásról készült jegyzőkönyv másolatát, és a véleményező 
szervek jegyzőkönyv mellékletét képező véleményét az előterjesztés 2. számú mellékleteként 
csatolom. A véleményező szervek a HÉSZ módosítása ellen kifogást nem emeltek. A 
tárgyalás lezárását követően az Állami főépítész érdemi kifogást nem emelt. Az Állami 
főépítész végső szakmai véleményét az előterjesztés 3. számú mellékleteként csatolom. 
 
A HÉSZ módosításra vonatkozó, véleményeztetett rendelettervezet az előterjesztés 1. számú 
mellékletét képezi.  
 
A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 17.§ (1) bekezdése szerint a jogszabály 
előkészítője – a jogszabály feltételezett hatásaihoz igazodó részletességű – előzetes 
hatásvizsgálat elvégzésével felméri a szabályozás várható következményeit.  
Az előzetes hatásvizsgálat eredményéről, önkormányzati rendelet esetén a helyi 
önkormányzat képviselő-testületét tájékoztatni kell. 
 

Ugyanezen paragrafus (2) bekezdése előírja, hogy a hatásvizsgálat során vizsgálni kell 
a. a tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatását, különösen 
aa) társadalmi, gazdasági, költségvetési hatásait, 
ab) környezeti és egészségi következményeit, 
ac) adminisztratív terheket befolyásoló hatásait, valamint 
b. a jogszabály megalkotásának szükségességét, a jogalkotás elmaradásának várható 
következményeit, és 
c. a jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi 
feltételeket. 
 

A fentiek alapján a HÉSZ felülvizsgálatához kapcsolódó hatásvizsgálat eredményei a 
következők: 
aa) Várható társadalmi, gazdasági, költségvetési hatások: 

A Kistarcsa belterület 3144/23 hrsz.-ú és 3144/6 hrsz.-ú területek, mint kiemelt 
önkormányzati fejlesztési területek telekalakítása, és a telekalakítást követően a 
3144/23 hrsz.-ú ingatlanon tervezett beruházás a HÉSZ módosítás eredményeképpen 
megvalósíthatóvá válik.   

ab) Várható környezeti hatások, egészségi következmények: 
 Nincsen 
ac) Adminisztratív terheket befolyásoló hatások: 
 Nincsenek. 
b) A rendelet megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható 
következményei: 

A Kistarcsa belterület 3144/23 hrsz.-ú terület beépíthetőségi %-os mértéke az ingatlan 
megvásárlását követő helyi építési szabályzat és szabályozási terv módosításakor, 
adminisztrációs hiba folytán 30%-osra módosult, a beépíthetőségi % eredeti 50%-os 
mértékre történő korrigálása a HÉSZ módosítás alapján történhet meg.  

c) A rendelet alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi 
feltételek: 
 Rendelkezésre állnak. 
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Mindezek figyelembevételével kérem a Képviselő-testülettől a csatolt rendelet-tervezet 
elfogadását. 
 
II.  
Kistarcsa Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 175/2017. (IX.27.) számú 
határozatával akként döntött, hogy az A.MOSODA Kft. vételi ajánlatát elfogadja, a 3144/6 
hrsz.-ú, természetben a 2143 Kistarcsa, Eperjesi út 19. szám alatti ingatlan 1004 m2 nagyságú 
területének tulajdonjogát 10.130.400,- Ft ellenérték ellenében, a 2143 Kistarcsa, Eperjesi út 
17. szám alatti és a 2143 Kistarcsa, Eperjesi út 19. szám alatti ingatlanok tekintetében 
lefolytatandó telekalakítási eljárás keretében az A.MOSODA Kft. részére átruházza.  
 
Kistarcsa Város Önkormányzata 2017. október 3-án a Képviselő-testület határozatának 
megfelelően az A.MOSODA Kft-vel Előszerződést kötött.  
 
Az Előszerződés 3. pontja alapján a Felek kötelezettséget vállaltak arra, hogy „a 
telekalakítási eljárás eredményeként az 1. pontban foglaltaknak megfelelően hozott, 
telekalakítást engedélyező hatósági döntés jogerőre emelkedését követően, az engedélyezett 
változások ingatlan-nyilvántartásbeli bejegyezhetősége érdekében, az alábbi két feltétel 
együttes bekövetkezésétől számított 5 napon belül egymással telekalakítási és tulajdonjog 
átruházási szerződést (a továbbiakban: Telekalakítási szerződés) kötnek: 
a) az Önkormányzat Képviselő-testülete meghozza a II.6. pontban meghatározott, a 
Telekalakítási szerződés megkötésére irányuló jóváhagyó döntését; és 
b) az Önkormányzat Képviselő-testülete meghozza a II.7. pontban meghatározott, a 
Településrendezési eszközök részleges módosítására irányuló jóváhagyó döntését.” 
 
Az Előszerződés 4. pontja szerint az Önkormányzat már előre kötelezettséget vállalt arra, 
hogy a Telekalakítási szerződés keretében az Ingatlanrész tulajdonjogát visszterhesen 
Tulajdonosra átruházza. 
 
Mellékelten csatolom az Előszerződésben foglaltak alapján elkészített Telekalakítással vegyes 
adásvételi szerződés tervezetét (4. számú melléklet).  
 
A Telekalakítással vegyes adásvételi szerződés megkötésének feltétele, hogy a telekalakítást 
engedélyező hatósági döntés jogerőre emelkedjen, melyre a Földhivatal tájékoztatása szerint 
várhatóan 2018. február 19. napján kerül sor. A szerződéskötés további feltétele, hogy az 
A.MOSODA Kft. tulajdonában álló 3144/23 hrsz.-ú ingatlant terhelő jelzálogjog, 
elidegenítési és terhelési tilalom miatt a telekalakításhoz a CIB Bank Zrt., mint a jelzálogjog 
jogosultja hozzájáruljon.  
 
Figyelemmel arra, hogy az Önkormányzat a 3144/6 hrsz.-ú ingatlan (iskola) értékesítése 
érdekében a közeljövőben harmadik személlyel adásvételi szerződést kíván kötni, 
indokolt, hogy a Képviselő-testület a Telekalakítással vegyes adásvételi szerződés 
elfogadása tárgyában mihamarabb döntést hozzon és már jelen testületi ülésén 
felhatalmazza a polgármestert a Telekalakítással vegyes adásvételi szerződés aláírására azzal, 
hogy arra a telekalakítást engedélyező hatósági döntés jogerőre emelkedését követően és a 
CIB Bank Zrt. hozzájáruló nyilatkozatának birtokában kerülhet sor. Előfordulhat, hogy a CIB 
Bank Zrt a Telekalakítási szerződésben a szerződés lényegi tartalmát és önkormányzati 
érdekeket nem érintő kisebb módosítási javaslatokkal él, mely miatt indokolt polgármester 
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felhatalmazása, hogy ezeket az esetleges módosítási javaslatokat elfogadhassa, és a 
Telekalakítási szerződést a CIB Bank Zrt. módosítási javaslatai figyelembe vételével írja alá. 
 
Kérem, a Képviselő-testülettől az alábbi határozati javaslat rendeletalkotást követő 
elfogadását.  
 
 

Rendeletalkotás! 
Kistarcsa Város Önkormányzatának Képviselő-testülete megalkotja Kistarcsa Város 
Helyi Építési Szabályozásáról szóló 31/2015.(IX.03.) önkormányzati rendelet 
módosításáról szóló …/… (…) önkormányzati rendeletet. 
 
A rendelet elfogadása minősített többséget igényel. 
 
 

Határozati javaslat 
 
 
Kistarcsa Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elfogadja az előterjesztéshez 
mellékelt Kistarcsa Város Önkormányzata és az A.MOSODA Kft. (székhely: 2143 
Kistarcsa, Eperjesi út 17., képviseli: Alker Imre Károly ügyvezető) között a 2017. 
október 3-án kötött Előszerződésnek megfelelően létrejövő Telekalakítással vegyes 
adásvételi szerződésben foglaltakat és felhatalmazza a polgármestert, hogy a 
Telekalakítással vegyes adásvételi szerződést aláírja.  
A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert, hogy amennyiben a CIB Bank Zrt. 
a Telekalakítással vegyes adásvételi szerződés vonatkozásában annak lényegi tartalmát 
és önkormányzati érdekeket nem érintő módosítási javaslattal él, a Telekalakítással 
vegyes adásvételi szerződés módosított szövegét elfogadja, és azt a módosított szöveggel 
és tartalommal írja alá. 
 
 
Határid ő: azonnal, szerződés aláírása tekintetében a telekalakítást engedélyező hatósági 
döntés jogerőre emelkedését követően és a CIB Bank Zrt. hozzájáruló nyilatkozatának 
birtokában azonnal 
Felelős: Solymosi Sándor polgármester 
 

A határozat elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel. 
 
 
 
Kistarcsa, 2018. február 13. 

          Solymosi Sándor 
  polgármester 

 


