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Tisztelt Bizottság/Képviselő-testület! 
 
Kistarcsa Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 18/2017. (I.25.) számú 
határozatával nyilvános pályázatot hirdetett a Kistarcsa, 3144/6 hrsz-ú, természetben 
Kistarcsa, Eperjesi út 19. szám alatt található, „kivett általános iskola” rendeltetésmódú 
ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan) elidegenítése céljából (1. számú melléklet: pályázati 
felhívás). 
 
Az eredeti, 2017. március 16. napi pályázati benyújtási határidőt – beérkezett pályázat 
hiányában – több alkalommal meghosszabbítottam, melyre a Kistarcsa Város Önkormányzata 
Képviselő-testületének Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 53/2012. (XII. 20.) 
önkormányzati rendelet 4. számú mellékletének 11) pontja ad felhatalmazást.  
 
Kistarcsa Város Önkormányzata a Képviselő-testület 175/2017. (IX. 27.) sz. határozata 
alapján az Ingatlan 1004 m2 nagyságú ingatlanrészének tulajdonjogát a 2143 Kistarcsa, 
Eperjesi út 17. szám alatti és a 2143 Kistarcsa, Eperjesi út 19. szám alatti ingatlanok 
tekintetében lefolytatandó telekalakítási eljárás keretében 10.130.400,-Ft vételáron az 
A.MOSODA Kft. részére átruházza. Az Önkormányzat az A.MOSODA Kft-vel a vonatkozó 
előszerződést (2. számú melléklet) 2017. október 3-án megkötötte, a telekalakítási eljárás 
jelenleg folyamatban van, annak eredményes befejezése 2 hónapon belül várható. A 
Képviselő-testület határozatában tudomásul vette, hogy addig, amíg az Ingatlan területének 
csökkenése az előszerződésben foglaltak szerint az ingatlan-nyilvántartásban átvezetésre nem 
kerül, a vonatkozó pályázati felhívást módosítás nélkül meghosszabbítom.  
 
A fentiek alapján 2018. január 17. napja 10 óráig meghosszabbított pályázati határidőig 1 
db pályázat (3. számú melléklet) került benyújtásra.  
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A SZILA HOUSE Kft.  (2143 Kistarcsa, Völgy út 48.) az Ingatlan vételáraként bruttó 
160.000.000,- Ft összeget ajánl, a vételárból 70.000.000,-Ft-ot 2018.június 30. napjáig, a 
fennmaradó vételárrészletet 2018.november 01. napjáig fizeti meg. 
 
Pályázó részletes tájékoztatást kapott a folyamatban lévő tulajdonjog átruházással járó 
telekalakítási eljárásról. Erre tekintettel ajánlatában kitért arra, hogy ajánlata a jelenlegi 
11.101 m2 területre vonatkozik és amennyiben a telekalakítással érintett 1004 m2 területre az 
A.MOSODA Kft.-vel a szerződés teljesítése meghiúsulna, úgy a teljes 11.101 m2 területet 
meg kívánja vásárolni, mely esetben az 1004 m2 terület vételáraként harmadik személy által is 
ajánlott 10.130.400,- forint összeget az ajánlati vételár már tartalmazza. Amennyiben az 1004 
m2 területet érintően a folyamatban lévő telekalakítás végbe megy és az 1004 m2 területű 
ingatlanrész szerződésszerűen harmadik személy részére értékesítésre kerül, a fennmaradó 
10.097 m2 területre 149.869.600,-Ft vételárat ajánl. 
 
A pályázat megfelel a pályázati felhívásban rögzített alaki, formai és tartalmi 
követelményeknek, határidőben benyújtott, érvényes. 
 
A felajánlott vételár az értékbecslés alapján a 11.101 m2 területű Ingatlanra megállapított 
bruttó 205.200.000,-Ft piaci értékkel összeegyeztethető, a jelenlegi piaci viszonyok között 
elfogadható, tényleges és méltányos piaci árnak tekinthető.  
 
Az Ingatlan értékesítése után az Önkormányzatnak nem keletkezik áfa fizetési kötelezettsége 
az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény jelenleg hatályos 86. § (1) 
bekezdés j) pontja alapján. 
 
A fentiekre figyelemmel javasolom az ingatlan tulajdonjogának a SZILA HOUSE Kft. részére 
történő átruházását, melynek érdekében kérem a Képviselő-testülettől az alábbi határozati 
javaslat elfogadását: 
 

Határozati javaslat 
 
 
Kistarcsa Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a kizárólagos önkormányzati 
tulajdonban lévő, Kistarcsa 3144/6 hrsz-ú, természetben Kistarcsa, Eperjesi út 19. szám 
alatt található, „kivett általános iskola” rendeltetésmódú ingatlan értékesítésére indított 
pályázati eljárást eredményesnek minősíti, és az ingatlant a SZILA HOUSE Kft. (2143 
Kistarcsa, Völgy út. 48.) részére a következők szerint értékesíti: 
• amennyiben az ingatlan 1004 m2 területű ingatlanrészének tulajdonjog átruházásával 

együtt járó telekalakítási eljárás szerinti változások ingatlan-nyilvántartásbeli 
bejegyzése a bejegyzéshez szükséges megfelelő időn belül megtörténik és az ingatlan a 
fennmaradó 10.097 m2 területtel kerül értékesítésre, a vételár 149.869.600,-Ft, 

• amennyiben az ingatlan a jelenleg folyamatban lévő, az ingatlan 1004 m2 területét 
érintő, tulajdonjog átruházásával együtt járó telekalakítási eljárás szerinti változások 
ingatlan-nyilvántartásbeli bejegyzése hiányában a jelenlegi 11.101 m2 területtel kerül 
értékesítésre, a vételár 160.000.000,-Ft. 

 
A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert, hogy az adásvételi előszerződés és az 
adásvételi szerződés megkötése érdekében Vevővel tárgyalásokat folytasson, a 
tárgyalások eredményeként a szerződések részleteit, azok végleges szövegét 
megállapítsa, az adásvételi előszerződést, az adásvételi szerződést, és az egyéb 
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kapcsolódó dokumentumokat aláírja, azzal, hogy a szerződéskötési költségek, továbbá a 
tulajdonváltozás ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzésének költségei a Vevőt 
terhelik. 
 
Határid ő: azonnal, az előszerződés megkötése tekintetében 2018. március 14. 
Felelős: Solymosi Sándor, polgármester 
 
 

A határozat elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel. 
 
 
 
Kistarcsa, 2018. január 18. 
 
 

Solymosi Sándor 
polgármester 


