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SÜRGŐSSÉGI INDÍTVÁNY 

 

A Képviselő-testület 2025. május 28. -i ülésére 
 

Tárgy: A 2143 Kistarcsa belterület 437/5 és 352/105 hrsz-ú ingatlanokra vonatkozóan a 

településterv módosítására irányuló eljárás megindításához szükséges előzetes döntések 

meghozatalának kiegészítése 

 
 

Tisztelt Képviselő Testület! 

 

A Generál Építő Bau Bt. (székhely: 2144 Kerepes, Vasút u. 42., képviseli: Szekeres Dávid 

ügyvezető), mint fejlesztő részéről kérelem, illetve 2025. február 20. napján telepítési 

tanulmányterv került benyújtásra Kistarcsa Város Önkormányzata Képviselő-testülete felé, 

melyben a kérelmező (a továbbiakban: Fejlesztő) kérte a fejlesztésében álló Kistarcsa 

belterület 437/5 hrsz-ú ingatlan területének megnövelését az önkormányzati tulajdonban 

lévő 352/105 hrsz-ú „kivett beépítetlen terület” művelési ágú ingatlan egy részével. Az 

önkormányzat tulajdonában álló, forgalomképes vagyonba sorolt terület elidegenítésének és a 

telekalakítás lefolytatásának feltétele a településterv módosítása, mivel jelenleg a Kistarcsa 

Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 8/2024. (III.28.) Önkormányzati rendeletben (a 

továbbiakban: HÉSZ) és a mellékletét képező szabályozási terven Fejlesztő tulajdonában lévő 

437/5 hrsz-ú ingatlan Gksz-4 jelű kereskedelmi, szolgáltató gazdasági építési övezetbe sorolt, 

míg az önkormányzat tulajdonában lévő 352/105 hrsz-ú ingatlan Kögy jelű gyűjtőútként 

került meghatározásra.  

A beruházás megvalósítása érdekében a gyűjtőút szélességének csökkentésével, a területrész 

övezeti átsorolása szükséges Gksz-4 építési övezetbe a fejlesztési terv és a rendezési terv (a 

továbbiakban együtt: településterv) módosításával. A településterv módosítását Kistarcsa 

Város Önkormányzatának képviselő-testülete 86/2025.(IV.30.) sz. határozatával megindította. 

 

A fejlesztési terv közlekedési munkarészének készítésénél a szakági tervező megállapította, 

hogy a város településszerkezeti tervében a 3. számú főúthoz dél – kelet felől, a Bartók Béla 

köz irányából csatlakozó tervezett gyűjtőút megvalósítása nem reális: nincs a csomópont 

kialakításához szükséges terület. A gyűjtőút funkciót a nyugati irányban 50 méterre meglevő, 

párhuzamos Völgy utca gyűjtőútként kijelölve megfelelően biztosítja a Kölcsey Ferenc utcáig. 

A Bartók Béla köz és Telep utca közötti tervezett gazdasági terület megközelítése a két 

határoló kiszolgáló úton megoldható. 

A Telep utca 3-as számú főútra kivezető szakaszát, valamint a Bartók Béla utca 352/55 hrsz-ú 

telkének a jelölt gyűjtőútból kiszolgáló útba történő átsorolását az eljárásban módosítja. 
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Fejlesztési terv részlet a tervezett módosítás előtt: 

 

 
 
Fejlesztési terv részlet a tervezett módosítás után: 
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Szabályozási terv részlet a tervezett módosítás előtt: 

 

 
Szabályozási terv részlet a tervezett módosítás után: 

 
 

A gyűjtőút szakasz törlésével módosul a: 

- (1/3) Telep utca 3-as főútra kivezető szakasza, (439 hrsz mintegy 310 m2-es darabja) 

- (1/2) A Bartók Béla utca 352/55 hrsz-ú telke (2113 m2)  

- 352/105 hrsz-ú telek 2359 m2-es területrésze, ahol a további telekrész Gksz övezetbe 

kerül. 

 

Mindezek figyelembevételével az alábbi határozati javaslatot teszem. 
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Határozati javaslat 

 

Kistarcsa Város Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a Kistarcsa 

Város hatályos Településtervének módosítását kezdeményező, 86/2025.(IV.30.) sz. 

határozatát a következőkkel egészíti ki 

 

Kistarcsa Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 352/105 hrsz-ú 

önkormányzati tulajdonú ingatlan (1656 m2-es) területrészének Gksz-4 építési övezetbe 

sorolásával összefüggésben támogatja a fennmaradó telekrészének, továbbá a Telep utca 

3-as számú főútra kivezető szakaszának, valamint a Bartók Béla utca 352/55 hrsz-ú 

telkének a szabályozási terven jelölt települési mellékútból (gyűjtőútból) kiszolgáló útba 

történő átsorolását. 

 

Határidő: azonnal 

Felelős: Juhász István polgármester 

 

 

A határozat elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel. 

 

 

Kistarcsa, 2025. május 28. 

 

 

 

Juhász István 

polgármester 

 


