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1. Bevezetés

Kistarcsa helyi konszenzuson alapulé - a pélyazati kévetelményeknek is megfelel6 -
telepilésfejlesztési és telepulésrendezési dokumentumok nélkil felkésziletlen a terUleti
folyamatok hatékony kezelésére, kisebb az esélye a fejlesztési tAmogatasok megszerzésére,
az itt él6 polgarok életminésége javitasara, illetve a helyi gazdasag fejlesztésére.

Fentiek figyelembevételével dontott agy a varos Képviselbtestiilete, hogy a helyi érdekek és
a megvaltozott tartalmi kovetelmények egylttes figyelembevételével megujitia az
elfogadasuk ota sok vonatkozasban elavult telepulésfejlesztési és rendezési eszkozeit,
dokumentumait.

Uj - hosszu tavra szol6 - telepiilésfejlesztési koncepciét, e koncepcid szolgalataban U
telepilésrendezési tervet készit, e dokumentumokhoz illeszkedéen pedig kidolgozza a varos

A PESTTERYV Kft-nek adott megbizas értelmében a cég szakértdi és tervezéi dolgozzak ki
a varos fejlesztési és rendezési dokumentumait. A lehetséges fejl6dési iranyok
felvazolasa, a tavlati célok kijeldlése, a prioritasok meghatarozasa és a helyi tarsadalom altal
valé tamogatasa képezheti csak alapjat a teleplilés hosszu tavu érdekeit leginkabb szolgalé
terveknek.

Az Onkormanyzat és a tervezék egyetértettek abban, hogy a most késziilé
dokumentumok akkor lesznek hatékony eszkozei Kistarcsa fejlédésének és
iranyitdsanak, ha azokat a telepiilésfejlesztési, stratégiai célokat szolgalja, amelyeket
az Onkormanyzat a kistarcsai véleményformalé polgarok bevonasaval és
egyetértésével hataroz meg. A telepllésfejlesztés alapelveinek meghatarozasara
egyeztetés-sorozat keretében kertlt sor.

Az egyes, konkrét teruletek fejlesztésében, felhasznaldsaban és szabalyozasaban
megfogalmazhato alternativakat is akkor lehet a k6z6sség, Kistarcsa hosszu tavu érdekei
szempontjabdl mindsiteni és kozottlk valasztani, ha a telepulésfejlesztés stratégiai céljaiban
€s a megvaldsitashoz felhasznalhatd eszkézokben egyetértés van a polgarok és valasztott
vezetbik kozott.

Ennek kialakitasat szolgalta az Onkormanyzat altal kezdeményezett egyeztetés-sorozat,

amelynek soran a résztvevék értékelték a kialakult helyzetet, és szambavették:

e avaros sajatos értékeit,

o telepllésfejlesztés eréforrasait,

o afejlédést gatld tényezdket,

e a fejlédés lehetséges alternativait, az egyes alternativak megvaldsulasanak feltételeit és
kdvetkezményeit.

A résztvevdk el6szér meghataroztak a telepulésfejlesztési koncepciot megalapozo - altaluk

tamogatott - fejlesztési célkitlzéseket, igy tébbek kozott:

e Kistarcsa szamukra kivanatos jovéképét,

e azokat a telepllésfejlesztési stratégiai célokat és alapelveket, amelyeket a tovabbi
konkrét telepuléstervezésnél iranyadonak kell tekinteni,

o a fejlédés lehetséges alternativait, az egyes alternativak megvaldsulasanak feltételeit és
koévetkezményeit,

e azokat a telepulésfejlesztési stratégiai célokat és alapelveket, amelyeket a varos egésze
és varosrészei tovabbi konkrét tervezésnél iranyaddnak kell tekinteni,

e azokat a célterlileteket (akcidteriileteket) amelyek fejlesztéséhez a varos egészének
erdekei fliz6dnek.
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Osszefliggések figyelembevételével, de alapvetbéen a helyi adottsagokra, értékekre és
érdekekre alapozottan tortént.

A telepuilésfejlesztés iranyainak kialakitasanal - fentiek figyelembevételével - hasznositasra

kerultek mindazok a gondolatok:

e amelyek a korabbi telepilésrendezési tervbe beépultek és még aktualisak,

e azok, amelyek a Kézép-Magyarorszagi Régié és a Budapesti Agglomeracioé hosszu tavu
terlletfejlesztési  koncepcidiban és stratégiai programjaiban, az agglomeracio
terlletrendezési tervében és a Kistérség fejlesztési dokumentumaiban ezidaig
megfogalmazaédtak,

¢ valamint, amelyeket jelen munkafolyamatban részt vevé intézményvezetdk, cégvezetdk,
onkormanyzati képviseldk, bizottsagi tagok és varosi polgarok kifejtettek és amelyekben
egyetértés alakult ki e fejlesztési koncepcid kidolgozasaban részt vevé munkacsoport
tagjai kozott.

A fejlesztésrdl folyod vitdk eredményeként rajzolodott ki “Kistarcsa telepulésfejlesztési
koncepcidja”, amely Képviselbtestlilet altali megerdsités utan egyarant vezérfonala lesz a
telepilésrendezési terv modositasanak, megujitasanak, mint az Integralt Varosfejlesztési
Stratégia kidolgozasanak.

Az elsé csoportbeszélgetés eredményének figyelembevételével a PESTTERV Kft tervezdi
elkészitették Kistarcsa varos telepllésfejlesztési koncepciodja elsé munkavaltozatat, amelyet
2008. szeptember 11-én a Képviselbtestilet tagjai megvitattak, véleményeztek. A
telepilésfejlesztési koncepcid a javaslatok és észrevételek figyelembe vételével
tovabbdolgozasra, illetve tébb vonatkozasban kiegészitésre, pontositasra kerilt. A fejlesztési
koncepcidba beépitésre kerlltek Kistarcsa id6kézben kinevezett Uj f6épitészének javaslatai
is. A telepllésfejlesztési koncepciét 2009. januar 26-i Ulésén megtargyalta a
Telepllésfejlesztési és Palyazatkezeld Bizottsag. Pontositd javaslatok, kiegészitések
atvezetéset kovetben a  Bizottsdg Kistarcsa telepilésfejlesztési  koncepcidjat
Képviselbtestileti elterjesztésre alkalmasnak tartotta.

Jelen dokumentum, a telepiilésrendezést megalapozé telepiilésfejlesztési koncepcio
célja és feladata a varos fejlesztésénél figyelembe veheté pozitiv adottsagok és
elényok, illetve a fejlesztést megnehezité, akadalyozé negativ tényezék és
konfliktusteriiletek feltarasa, a Kistarcsa szamara kivanatos jovokép megfogalmazasa,
a f6 fejlesztési iranyok, prioritasok kijelolése, amelyek - teriileti vonatkozasaikat is
figyelembe véve - irAanymutatasul szolgalnak majd Kistarcsa Integralt Varosfejlesztési

Stratégiajahoz éppugy, mint a telepiilésszerkezeti terv modositasahoz és a
telepiilésrendezési szabalyozas kidolgozasahoz.
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2. Helyzetértékelés 6sszefoglalasa

Térségi meghatarozottsag

Kistarcsa a Budapesti Agglomeracié szerves része, Budapesttel koézvetlenil hataros
telepilés. Kistarcsa az agglomeracios dvezet kertvarosi gy(iriijének része, amelyet telepilési
funkciok slrlsége, az egyes telepulések térbeli elkilonulésének hianya, illetve a telepulési
terliletek 6sszendvése jellemez. Kistarcsa terilete is kozvetlenll kapcsolddik Kerepes, illetve
Csbmoér beépitett, illetve beépitésre szant belterlleteihez. Ezért sem a varos
térszerkezetének, kapcsolatrendszerének fejlesztése, sem terlletfelhasznalasanak
alakitasa, sem infrastruktura haldzatainak fejlesztése, sem a kérnyezeti problémak kezelése
nem nélkilozheti a térségi-, terlleti vonatkozasok figyelembevételét, az érintett teleplilések
kozotti  egylttmikodést. Bar a varos terlletfejlesztési 6sszefiggésben a Godolléi
kistérséghez tartozik, telepulésfejlesztés és telepllésrendezés vonatkozasaban nem a
annyira a kistérség egészével, mint a kdzvetlen szomszédos teleplilésekkel és keriiletekkel
kell egylUttmikoédnie sajat tervei és programjai térségileg dsszehangolt megvaldsitasa
érdekében

Részlet a Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Tervébél

N V“

Kistarcsa fejlédésében az agglomeracios |ét meghatarozd, annak kedvezd és negativ
hatasaival egyarant. A Budapesttel valéo szoros kapcsolatrendszer elényének tekinthet,
hogy Kistarcsa polgarai szamara konnyen elérheté mindazon gazdag intézményi és
szolgaltatasi kinalat, amelyet Budapest nyujt, tovabba a févarosi munkaerdpiac nyujtotta
széles kinalat. Mindezek azonban odavezettek, hogy Kistarcsa nem bdvelkedik helyi
munkalehet8ségben, és a helyben igénybe vehet§ szolgaltatasok kore is szegényes. A
térségi hatasterllettel biré kérhaz jelenléte tébb szempontbdl is pozitiv, mivel az itt élék
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egészséglgyi ellatasa terén tolt be fontos szerepet, valamint a varos egyik jelent6s
foglalkoztatoja is. Az agglomeracios |étbél fakadd sajatossag, hogy a varos 10 ezer 6t
meghaladd népessége ellenére alig tolt be kozponti szerepkoroket, mikézben hasonlo
népességl varosok az orszag mas vidékein akar jelentds térszervez6 erbvel is
rendelkeznek.

A varos agglomeraciés térszerkezetben elfoglalt helyét a Kistarcsa kézpontjan keresztil
haladd - és a varost kettészel6 - 3. sz. f6ut és a Budapest-Godollé HEV vonal hatarozza
meg. E két kozlekedési tengely az agglomeracios Ovezet egyik legnagyobb forgalmat
levezetd kdzlekedési folyosdja. El6bbi agglomeracios és nagytérsegi, utdbbi kimondottan
elévarosi forgalmat bonyolit.

A varos kdzigazgatasi terliletének sajatossagat adja a varos terliletének szokatlan, hosszan
elnyulé alakja. A torténelmi telepllésmag és a késébbiekben beéplilt, illetve fejlesztés alatt
allo terlletek ehhez kapcsolédnak, a varos a koézigazgatasi teriletének nyugati részét
gyakorlatilag teljesen elfoglalja, és a kdzigazgatasi hatar altal a varos behatarolt, Kerepessel,
Csomorrel Osszeépllt. A beépllt tertleteket keletr6l a Szilas-patak és azt kisér§ volgy
hatarolja, amely védett terlleteivel a beépités korlatjat képezi.

Kistarcsa térségi jelentésége a MO korgylrl keleti szakaszanak megépultével az
elkovetkez6 években varhatéan még erételjesebben felértékelédik. A varos hataraban kiépult
Uj autépalya csomopont az orszagos €s a nemzetkdzi vérkeringésbe is kozvetlendl
bekapcsolja a varost. Jelentésen javul tovabba és tdbbiranyuva valik ezzel Kistarcsa
elérhetbésége, ami erbteliesen noveli fejlesztési potencialjat, felértékeli a fejlesztésre
kijelolhetd terlileteit.

Demografiai jellemz6k, migracios folyamatok

Kistarcsa lakonépessége 2008-ban 10.557 f6 volt, amellyel Pest megye kisebb lélekszamu
varosai kdzé sorolodik. Kistarcsan az elmult évtizedek trendjét megvizsgalva szamottevd
kilénbségek tapasztalhaték a népességszam valtozasanak iranyaban és a valtozas
intenzitdsaban is. 1970-t6l napjainkig tdbb intenziv ndvekedésl idészak is eléfordult (70-es
évek), de emellett népességvesztés is megdfigyelhetd volt. Az akkor még kdzség Kistarcsa
legdinamikusabban a 70-es években novelte népessegét, amikor tobb mint negyedével nétt
a telepllés, egyrészt a kedvez6 természetes reprodukcios értékeknek kdszdnhetden,
masrészt pedig az orszag tavolabbi részeibél torténé bekodltozések hatasa is szerepet
jatszott. A 80-as években ennek ellenkezbje zajlott, elsésorban az elkdltézések hatasara 7
szazalékkal csokkent a lakossagszam. A rendszervaltast kovetd§ gazdasagi és terileti
folyamatok eredményeként a 90-es években a negativ tendencia megfordult, és intenziv
novekedés vette kezdetét, amely egészen a mai napig tart.

Lakoénépesség valtozasa 1970-2008

Szama Valtozasa (%)
1970 1980 1990 2001 2008 | 1970-1980 | 1980-1990 | 1990-2001 | 2001-2008
7449 9520 8847 9198 | 10557 +27% 7% +4% +14,7%

A varos népessége a legutdbbi évek soran toretlenll névekedett. 2001 és 2008 kdzott évrél
évre nagysagrendileg 100-200 f6 kozotti értékkel ndvekszik a telepilés, amelynek
népessége 2007-re lépte at a 10 ezer f6s nagysagot.
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Kistarcsa népességszamanak alakulasa 2001-2008

Lakonép. | Lakonép. | Lakonép. | Lakonép. | Lakénép.| Lakonép. |Lakonép. | Novekmény
2001 2002 2003 2004 2005 2007 2008 2001-2008
(f6) (f6) (f6) (fo) (fo) (f6) (fo) (%)
9198 9418 9594 9793 9863 10230 10557 +14,7

A varos természetes szaporodasi mutatdi évrdl évre kismértékben ugyan, de negativ
egyenleget mutatnak. A halalozasok szama 18 és 46 f6 kozotti évenkénti értékekkel multa
felll a szlletésekét az évtized elsd felében, aminek eredményeképp Kistarcsan a népesség
természetes fogyasa zajlik. Ezt a cs6kkenést azonban tdbbszdrésen képes ellensulyozni az
Uj bekodltozések tartdsan magas szama. A varosban a népességndvekedés elsddleges
szuburbanizacié célterlletei kdzeé tartozik Kistarcsa is, a telepulésre bekdltéz8k nagyobb
része Budapestrél érkezik. Mellettlk azonban tavolabbi megyékbdl is teleplinek be - a
kedvezo0, fovaros-kozeli fekvésl - Kistarcsara.

A kdérnyez telepulések soraban Kistarcsa dinamikaja mérsékeltebb. Az elmult hét éves
idészakban a varos a megyei atlagot kdzel masfélszeresen felilmuldé mértékben - +14,7
szazalékkal - ndvekedett, de a kdozeli telepllések tébbsége ennél is nagyobb mértékben
novelte népességét.

Népességszam alakulasa a szomszédos telepiiléseken

Lakénépesség 2001 Lakonépesség 2008 | Novekmény 2001-2008
(f6) (f6) (%)

Kistarcsa 9198 10557 +14,7

Kerepes 8269 9903 +19,8

Nagytarcsa 2788 3454 +23,9

Csoémor 7266 8723 +20,1

Mogyoréd 4755 5887 +23,8

Isaszeg 10256 11151 +8,7

Pest megye 1083877 1195020 +10,3
Osszesen

Lakasallomany

Kistarcsa lakasallomanya 3531 lakasbadl all 2008 elején. 2001-ben a népszamlalaskor még
csak 3159 lakast tartottak nyilvan a varosban. Hét év leforgasa alatt tehat 11,7 szazalékos
novekedés kovetkezett be. Csak 2007-ben kdzel 130 lakas épult minddssze egy év alatt.
Mindez azt jelzi, hogy Kistarcsa az elmult években egyenletes és jelentés bevandorlast
tudhat magaénak, a varosban folyamatos igény van Uj lakasok, illetve épitési telkek irant.

A teleplilésen él6k képzettségi szintje

A népesség képzettségi szintjének felvazoldsara csak a 2001. évi népszamlalas adatai
alapjan van lehet6ség. Megjegyzendd, hogy 2001 ota Kistarcsa népességének
strukturajaban az intenziv migracid érezteti hatasat. Mivel a varosba jellemzéen
kisgyermekes fiatal csaladok koltdznek, akik jobb képzettségi mutatokkal is rendelkeznek,
ezért a varos iskolazottsagi adatai javuldoban vannak a 2001-es allapothoz képest.

2001-ben a 7 évesnél idésebb koru népességen belll Kistarcsan a népesség iskolazottsagi
mutatéi kozel megegyeznek a megyei atlaggal. Az altalanos iskolai és kozépiskolai
végzettség tekintetében a megye és a kdzségek atlaganal kedvezébb Kistarcsa mutatdja. A
25 évesnél id6sebb koru népességen belll a fels6foku végzettséglek aranya a megyei
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atlaghoz (11,7%) hasonlo (11,2%). A megyei varosok atlaga (14,6%) volt, ami viszont
kedvezdbb érték, mint Kistarcsa 11,2%-o0s mutatéja.

A népesség iskolai végzettsége Pest megyében és Kistarcsan

100+

DALt isk. 8. évf. a 15-x évesek %-
aban

B Kozépisk. érettségi a 18-x
évesek %-aban

OEgy., féisk. okl. a 25-x évesek %-
aban

megye 6sszesen varosok kdzségek Kistarcsa

Az inga-vandorforgalom jellemzdi

Kistarcsa sajatos agglomeraciés helyzetébdl addddéan a napi munkaba jaras kivaltotta napi
ingazassal a telepllés fokozottan érintett. A varosban meglévé munkalehetéségek szama
messze nem elegendd a lakossag helyben foglalkoztatasahoz. A munkavallalék jelent6s
része (40 szazalékuk) napi rendszerességgel ingazik laké- és munkahelye kozoétt. 2001-ben
a 6525 f& helyben foglalkoztatott lakdnépességbél 2599 f6 jart el mas telepllésre
munkavégzés céljabol, és 3926 f6 volt a helyben foglalkoztatott, vagyis az ingazék és a
helyben foglalkoztatottak aranya 40 illetve 60%. Az els§ szdmu ingazasi ceélpont
természetesen Budapest, de G6doll6 vonzasa is meghatarozé. A HEV nyuijtotta kiszamithatd
kozlekedési kapcsolat kedvezd feltételeket biztosit a napi rendszerességli utazashoz. Az
ingazas legnagyobb aranyban a 30-49 éves korosztalyt érinti. Az ingazok iskolai
végzettségét tekintve a legalabb kdzépiskolai érettségivel rendelkez6k adjak az ingazok 56
szazalékat. Az eljarok tdbb mint kétharmada a szolgaltatasi szektorban dolgozik. Az ingazas
érinti az iskolaskoru korosztalyt is. A tanuldk a helyi altalanos iskolak mellett Budapest és
Go6dollGi iskolait veszik igénybe elsésorban. Budapest és Godolld széles iskolavalasztékanak
elszivo hatasa a kdzépiskolasok esetében fokozottabban érvényesiil.

Human szolgaltatasok, intézményi ellatottsag

Kistarcsa intézményhaldzata jol kiépitett. Az alapfoku oktatas két évodaban, két altalanos
iskolaban és egy gimnaziumban folyik. A Kodlcsey Ferenc Aaltalanos iskola a telepiilés
legnagyobb és legrégebbi iskolaja, amely az elsd leteleplltek idején épullt meg 1742-ben. A
Szent Istvan Altalanos és Zeneiskolaban keriilt bevezetésre az orszagban elséként, a
szelektiv hulladékgydijtés. A varosban jelenleg a - ndvekvd igények ellenére sem - talalhato
bdlcsddei ellatas, azonban a kozeljovében kdzponti helyen, a Batthyany utcaban uj bélcséde
létesil, amely 40 fér6helyet biztosit majd.

A kulturdlis szolgaltatasokat els6sorban a Varosi Mivel6édési Haz, a Varosi Kdnyvtar és
Kistarcsai Kulturalis Egyesllet altal szervett programok biztositjak. A varos kész tervekkel
rendelkezik Uj Muvelédési Hazara vonatkozdan, melynek helyszine az Ifjusag tér. A
sportolasi lehet6ségek koézll kiemelkedd az uszoda létesitménye, és a kispalyas
labdarigasnak is komoly tradicidi vannak a varosban.

Az egészséglgyi létesitmények szama kielégitd. Az egészségugy bemutatasanal
meghatarozo jelentéségl - a tulajdonképpen nem Kistarcsa altal lUzemeltetett, de - a
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kodzigazgatasi teruletén talalhaté Pest megyei Flor Ferenc Korhaz, amely évente 25 ezer
fekvl-, és 260 ezer jard beteget lat el az egész megye terlletérdl.

A varos egészséglgyi alap intézményrendszerébe négy haziorvosi rendeld, két hazi
gyermekorvosi rendelé és két fogaszat tartozik. A volt interndld tabor terlletén
egészséghazat hoztak létre.

Reformatus lelkészi hivatal és Katolikus plébania is van Kistarcsan és a szocialis
szolgaltatasokat két magankézben lévé szeretetotthon - Johannita, Tiszta sziv - is béviti.

A varosban az intézményi kapacitasok bdvitése nem tart |épést a népességndvekedéssel,
mara hianyok alakultak ki. A tendencia egyik okaként a telepilésrendezési megallapodas
nélkul fejlesztett lakéterlletek és az ott megjelend tdbblet népességszam jeldlhetd meg.

Kistarcsa helyben elérhetd rekreaciés tipusu szolgaltatasainak bévilése szempontjabodl
fontos kérllmény, hogy a varos északnyugati részén - jelenleg kilterileten - rekreacidés park
kialakitdsa folyik. Horgasztd, kispalyas labdarugépalyak, teniszpalyak, strandréplabda palya
készllt el ezidaig. A beruhazo tervezi a paraszti életmdd bemutatasat, mesterségbemutatéd
és kisallatsimogato, tovabba egy klubhaz, szabadtéri eldadasok megtartasara alkalmas
amfitatrum létesitését is.

A telepiilésszerkezet jellemzdi

A varos kozigazgatasi terulete 1102 ha, ebbdl a belterllet 451 ha, a kulterllet pedig 540 ha.
A HEV vonal és a 3. sz. szamu féut a varos beltertiletén, annak felez6vonalan halad at,
ezaltal Iényegesen meghatarozza a telepllésszerkezetet.

A dualis teleplléskodzpont egyik része a H8soOk tere, Kdlcsey utca eleje és az Ifjusag tér altal
hatarolt terlleten fekszik. A telepuléskdzpont masik része a Hunyadi utca, Thokdly utca
terlilete, a két HEV allomas kozotti rész. Itt talalhaté a Mivelédési Haz, a koézponti orvosi
rendeld, a piac, a posta és a reformatus templom is. A kdzponti terilethez szervesen
kapcsolédik a volt fésifond gyar atalakuldban lévé gyartelepe, amelyen jelenleg benzinkut,
élelmiszerizlet és raktar talalhato.

A telepliléskdzpont szerves része a volt internalé tabor nagykiterjedés( terllete. A tabor a
varos egyik legjobb pozicidju és szamos hasznositasi célra alkalmassa tehetd tertlete.
Hasznositasat neheziti, hogy jelenleg nincs dnkormanyzati tulajdonban. A terilet jovébeni
hasznositasa még nem kialakult, tébb elképzelés is megfogalmazddott, toérténelmi
emlékhelytél a rekreacios és sport teruletig.

A tabor teriilete légifoton
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A beltertlet tehat tébb, egymastdél kilénb6zd karakter( varostestbdl tevédik 6ssze. Az évek
soran egymas mellé telepllé varosrészek valtozatos varosképet eredményeztek. A telepllés
lakoterllete jellemzéen kétféle tipusba sorolhatd, kisvarosias és kertvarosias lakoéteriletbe. A
telepilés dontd része csaladi hazas, telkes kertvarosias lakoterllet, amely a telepllés régi
falumagja mentén huzodik. A mellette Iévé tombokben féslis beépitésli keskeny és
mélyparcellas tombok talalhatok. A kisvarosias lakéterlletek az Eperjes és a Batthyany utca
menti tarsashazas terlletek. A tovabbi lakoterlletek tobbnyire egynem telek- és beépitési
struktarat mutatnak, melyek jellemzéen 500-800m?-es lakételkek, oldalhataros beépitéssel.

A kérhaztél délre az MO atadasaval felértékel6dott, j6 kozlekedési kapcsolattal biré kb. 10
hektaros kiterjedés, ipartertlet talalhaté. Az 6nkormanyzatnak nincs tulajdona a terileten. A
nagytarcsai ut mentén fekvé volt major tertiletén vegyes ipari és allattartasi tevékenységet
folytatnak. Mindkét terilet széba johet a varos gazdasagi fejlesztési teriileteként.

A kozigazgatasi terlilet nyugati fele nagyobbrészt beépllt, a Szilas-patak volgye képezi a
természetes hatarvonalat telepuléstest valamint a nagyobbrészt mez6gazdasagi teruletként
és erddként hasznositott teriletek kozott. Az észak-déli iranyban huzédd patakvolgy és a
kapcsolddé terliletek az orszagos Okologiai halézat részét képezik.

Kornyezetgazdalkodas, kornyezetvédelem, az ismert szennyezések feltarasa
Viz

A szennyvizek kezelése a csatornahalézaton keresztil torténd elszallitassal, és szippantott
szennyvizek szallitdsaval elvileg megoldott. A probléma az, hogy ellenérizhetetlen a
szikkasztott szennyvizek mértéke.

A nem pontszer(i szennyezd forrasok kézll a telepllési lefolyas a legfontosabb. Ez Kistarcsa
terliletén okoz elsésorban szennyezést. A varosi lefolyasbol szarmazé terhelés csapadék
eseményekhez kototten, idészakosan éri a patakot. A kilterlleteken az allattartasi és
mez8gazdasagi, novénytermesztési eredetl terhelések fontosak. A tovabbi gondot a
keletkez6 hulladék okozza. Célszer(i lenne rendszeres hulladékgyjtést végezni, kildnds
tekintettel a patak partjara. Ennek ellenére szomoru a kép, ami fogadja a szemlélét. A
kommunalis hulladék aranya igen nagy, eldobott palackok, miianyag zsakok, stb.

A Szilas-patak vizmin&sége Il. osztalyu, de a teleplilésen athaladé szakasza valamennyivel
szennyezettebb.

Talaj

A kulterUlet jelentds része rét-legel6, valamint kisebb aranyban erdd. Ezek a terlletek az év
teljes id6szakaban névénnyel boritottak, ezért a deflacié és talajerézio ellen védve vannak. A
kiltertlet masik jelentés részét a szantok teszik ki. Ezek a terlletek igen erésen igénybe
vannak véve. A term6képességlk igen alacsony, ezért folyamatosan tapanyag utanpotlasrol
gondoskodnak a gazdak. A helytelen gazdalkodas lassanként a talaj minéségromlasahoz
vezethet. Ugyancsak a talaj elszennyez6dését okozza a szennyvizek talajban torténd
elszikkasztasa. A talajszennyezés mérséklése érdekében a csatornahaldzat teljes kori
kiépitése és a rakotések novelése, a teljes korl rakotottség elérése a cél. A talajterhelési dij
rakényszeriti a tulajdonosokat a halézatra valé kapcsoldédasra. A szanték deflacio elleni
védelmérdl a mezbévédd erdésavok gondoskodnak. Ezek a véddfasorok igen hianyosak,
féleg a cserje szinten. A telepulés teriletén az dsvanykincsek kézul kavics talalhato.
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”

Levegd

A Kistarcsan talalhatd ipari létesitmények szamottevé l|égszennyezéssel jaro ipari
tevékenységet nem folytatnak.

A kozuti kézlekedés altal kivaltott levegészennyezés igen jelentds, kifejezetten a 3. szamu
féut forgalma miatt. Az M3-as autopalya MO csomoponton kivili szakasza dijfizet6s, ezért
Kistarcsan keresztll tovabbra jelentds tavolsagi tranzit- és elévarosi forgalom zajlik. Az MO
keleti szektoranak és az 0j Duna-hidnak az Uzembe helyezése utan kialakulé forgalom
okozta terhelésndvekedés, csak a véglegesen kialakult forgalomviszonyok ismeretében
vizsgalhaté, de varos hataraban huzodé autdpalya nyomvonal térségében a terhelés
ndvekedésével kell szamolni.

Zaj, rezgés

Kistarcsat kettészeli a Budapest-Godolld HEV vonal. A HEV vonalon a telepiilésen harom
megallé van. Naponta 54 db jarat kozlekedik Budapest és 52 db jarat kdzlekedik Godollé
iranyaba. A kdzlekedési eredetli 1égszennyezéshez hasonléan a zajterhelés is az M3-as
autopalyan bevezetett uthasznalati dij miatti forgalom atrendez6dés kovetkeztében
novekedett. A lakoteriletet zavard ipari eredetli zajhatas a telepllésen jelenleg nincs.
Kistarcsa zajhelyzetét kedvezdtlenll befolyasolja a 2008 6szén atadott MO autdpalya keleti
szektora. 2009. aprilisara lesznek elérheték a létesitmény megvaldsulasa utani zajmérések
eredményei, amelyek figyelembe vételével kell meghatarozni a zajvédelem feladatait (pl.
zajvédd erddsav létesitése).

Részlet Budapest és vonzaskorzete egyszeriisitett interaktiv stratégiai zajtérképébol -
kozuti zajterhelés nappal, 2007

¥,

JRCORNCOECOLEE
:
&

udapest

Forras: http://terkep.budapest.hu/website/zajterkep_htmI/zaj_inaex.htm

Hulladékgazdalkodas

A telepulésen a kommunalis hulladek gyljtese es szallitasa szervezett formaban torténik.
Evente mintegy 30-40 tonna veszélyes hulladék keletkezik, melynek nagy részét a Flor
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Ferenc kérhaz termeli. A lakotelepek mellett megépilt a szelektiv hulladékgyijté udvar. A
szelektiv hulladékgyljtést az altalanos iskoldban is bevezették. (A begyljtott hulladék
eladasabol szarmazo bevételbdl, eddig 8 db ujrahasznositott mianyagbdl készilt padot
helyeztek el a lakételepen.) A jovébeli fejlesztésekben szerepel a hulladékgyijté udvar
kibbvitése.

A telepulési szilard hulladékot a CsOmor kézségben Uzemeltetett regionalis hulladéklerakéba
szallitjiak. 2003-ban 4300 tonna hulladék kerilt lerakasra. A lomtalanitast évente kétszer
végzik. A hulladékgyiijtésbe bevont lakasok ardnya 97%. A kozteruleten 25 db
hulladékgyijté kosar kerult kinelyezésre.

Anyagi kozszolgaltatasok (kommunalis infrastruktara) biztositasa

Kistarcsa varosrél elmondhatd, hogy dsszkdézmivel rendelkezik, mivel a vezetékes viz-, és
villamosenergia-ellatas halézatai mellett - mely szokvanyos volt - kiépilt a teljes
szennyvizcsatorna-halézat, a vezetékes féldgazhalozat, tovabba a hirkdzlés rendszerei. A
kézmivek kozll a csapadékcsatornazas kivan tovabbra is jelentésebb fejlesztéseket, mivel a
burkolt utak mentén nem mindig valosult meg a vizelvezetés rendszere, pedig ez
kovetelmény.

Vizellatas

A varosban kérvezetékes vizellatd halézat tzemel, Kerepessel és Nagytarcsaval regionalis
rendszert alkotva, amelyet a Szilasviz Kft. Uzemeltet. A vizm{ a Szilas-patak volgyében
talalhato.

A varos ivévizzel torténd ellatasa tobb iranyd, mivel az ivévizet sajat termelési fart kutakbdl,
a DMRYV vizm(itél, és a Févarosi Vizm(vek Rt-t6l vasarolt ivévizzel biztositjak. A vizma tarold
kapacitasa 2x800 m?® térszini, 500 m*® magas tarold. A megfelel6 viznyomast a Lcsei uti 500
m°>-es Térusz alaku viztorony biztositja.

Az ivévizfogyasztas télen atlagosan 1545 m® /nap, nyari cstcsfogyasztas 2987 m® /nap.

A meglev korvezetékes halozat a tavlati igények kielégitesére is megfelels. A
fovezetekrendszer halézata NA 250, NA 200 és NA 150 mm-es, mig az elosztd-halozat NA
100, NA 80 mm-es atmérbkkel Gzemel. A meglévd vizellatd haldézat a
beépitésfejlesztésekhez megfeleld kapacitasokkal rendelkezik.

Csatornazas

A varosban a csatornazas elvalasztott rendszerben joétt Iétre. A csapadékviz elvezetése - a
jelenleg igen elhanyagolt allapotban 1évé - nyiltarkos rendszeren toérténik, mig a

szennyvizcsatorna haldzat gravitaciés csatornaként tizemel.

A varos teriletén a szennyvizelvezetést és kezelést a Szilasviz Kft végzi. A szennyvizeket a
févaros csatornahalézata fogadja, mig a csapadékvizek befogaddja a Szilas-patak.

Szennyvizcsatornazas

Kistarcsa teleplilésen a szennyvizcsatornazas teljes koérlinek mondhaté. A
szennyvizcsatorna regionalis rendszeri, mivel a kistarcsai csatornahalézat fogadja Kerepes
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és Nagytarcsa szennyvizeit is. A harom telepllés szennyvize atemelével és
nyomovezetékkel a FCSM ZRt. rendszerébe kerll atvezetésre.

Kistarcsa fégyijt6je D40 cm-es beton csatorna. Azonos atmérdji a kerepesi fégyjté is. A
nagytarcsai szennyvizek nyomdvezetéken erkeznek a rendszerhez. A kbzponti atemeld és a
févarosi csatornarendszer k6zott NA 400 mm-es nyomévezeték épult ki.

Csapadékvizelvezetés

A domborzati adottsagokra jellemz6, hogy a felszin a patakvolgy iranyaba egyenletesen lejt,
a csapadékviz természetes befogaddja a Szilas-patak. A nyilt arokhalézat fogadja be az
utakrol 6sszegydilt vizmennyiséget, és innen jut le a befogaddkba. A telepllést kettéosztja a
3. sz. f6ut és a Budapest-Godolld HEV vonal, melyek elhelyezkedése a jellemzé lejtési
iranyra mer6leges. Ennek kovetkeztében a magasabban fekvd teleplilésrészekrél a
csapadékviz csak néhany régebben kialakitott atereszen tud atfolyni a Régi faluba és onnan
a Szilas-patakba.

Az arokhaldzat burkolt illetve foldmedri. A felmérések soran kidertlt, hogy teljesen kiépitett
vizelvezetd csatorna szinte egyetlen utcaban sem valésult meg. Az 6nkormanyzat évrél évre
noéveli az elvezetd rendszerbe kotdtt arokszakaszok hosszat, de a bekdtési arany még igy is
alacsony. A nagyobb parkoléknal mar zart csapadékcsatornat épitenek.

A telepllés 6t (1.-V.) vizgy(jt6 terlletre bonthato:

e Az |. szamu vizgy(jt6 fégydjtéje a Nyiltarok, és az abba becsatlakozd zart csatorna. Az
Auchan aruhaz és a Kérhaz csapadékelvezetése ebben a formaban megoldott, mely
2002-ben felvjitasra kerilt. A lakotelep és a kozintézmények csapadékvize zart
elvezet6ben jut el a kérhazi arokba.

e A ll. szamu f6gyijté a Kossuth Lajos utca és a Széchenyi utca mellett elhelyezkedd
foldarok.

o A lll. f6gylijtd a Széchenyi utca és a Rozsa utca kozott elhelyezkedd belvizecsatorna,
amely a Kossuth Lajos utcanal kapcsolddik a befogadoba.

e A V. szamu vizgyijtd a Munkacsy valamint a Dézsa Gyorgy utcaban kiépitett arok, mely
szintén a Szilas-patakba torkollik.

e Az V.vizgyljtd a Malom arok, ateresszel keresztezi a Kdlcsey utcat.

Villamosenergia-ellatas

Kistarcsan a villamosenergia-ellatas 100%-osnak tekinthet6, még a zartkerti ingatlanok is
villamosenergia-ellatasban részesulnek.

A telepllésen mind a kisfeszlltségl, mind a kozépfesziltségl halézat légvezetékes
formaban Gzemel.

Az oszloptranszformatorok altalaban ugy keriltek kialakitasra, hogy a 400 kVA-es
teljesitményi transzformator-b6vités megoldhaté legyen.

Gazellatas

Kistarcsa gazellatasa kozel teljeskoriien kiépiilt. A gazhalézat lizemeltetje a TIGAZ Zrt. A

foldgaz a kiépult Cinkota - GoOdoll6 nagygép-nyomasu haldzaton érkezik, mely teljes
gazellatast biztosit.
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A nagykdzépnyomasu halozat két tapvezetéke Csomor iranyaba halad tovabb. A gazhalozat
fejlesztésének eredményeként 2007. elején 3365 lakast, az allomany 99%-at mar
bekapcsoltak a halézatba. A lakasallomany 87,5%-aban a fltés is gazzal torténik. A
vezetékes gazt fogyasztd haztartasok 1000 lakasra juté szama Iényegesen jobb a megye, de
a megyei varosok atlaganal is.

A gaz-nyomasszabalyoz6 a Kossuth utcanal kerilt kialakitasra. A kdzépnyomasu rendszer
févezetéke NA 160 mm-es. A vezetékrendszer nagy része NA 63 mm KPE vezeték. A
kérhaz kilén nyomasszabalyozéval rendelkezik. Hasonlé a helyzet a tébbi nagyfogyasztonal
is.

Hirk6zl6 haldzat

A telefonhalézat az utébbi években jelentds fejlesztésen ment keresztil. A telefonkdzpont
modernizaciodja, és a telefonhalézat |légvezetékes formaban torténd kiépllése megtortént. A
halézat jelenlegi UzemeltetSje az Invitel.

A varosban 2000-ben kezd6dott a kabeltelevizio rendszer kiépitése és 2004-ben a halézat
bévitése. A rendszer Uzemeltetje a Fibernet Rt.

Mindharom nagy hazai mobilszolgaltato teljes haldzati lefedettséget biztosit.

Kistarcsa kozlekedési helyzetének értékelése

Kistarcsa kozlekedésfoldrajzi helyzete igen jonak mondhato, mert mind a kdzuti kdzlekedés,
mind a kotottpalyas kdzlekedés terlletén j6 kapcsolatokkal rendelkezik. A koétottpalyas
kdzlekedés (BKV HEV) a Budapest-Godollé vonalon fekvé teleplilésekkel biztosit kdzvetlen,
intenziv kapcsolatot, a kézuti kdzlekedés esetében ez sokkal szélesebb korl és sokrétlibb.

A telepulés legfontosabb Utvonala természetesen a 3. sz. féut, amely teljeskorlen biztositja
az orszagos uthaldzattal vald kapcsolatot. A térségi kdzlekedési kapcsolatok atalakulasaban
meghatarozéva valik az MO gyorsforgalmi ut, amely a legutébbi idében lett atadva. Az
utvonal és ennek kistarcsai csomépontja ugyan a varos igazgatasi teriletén kivul van, de
hatasa a telepiilésre egyértelmiien igen fontos. Altala Kistarcsa még intenzivebben bekerdilt
az orszagos vérkeringésbe, hiszen az M0 az dsszes F&varosbol induld f6- és gyorsforgalmi
uttal kapcsolatban van. Ezaltal nem csak a varos ,kerilt kozelebb” sziikebb és tagabb
kérnyezetéhez, hanem ennek ellenkezd nézépontja is igaz: a teleplilés vonzébb lehet a
beruhazok szamara (természetesen, ha a varos is ezt akarja), hiszen mar mindenhonnan
jobban megkdzelithetd.

Itt kell megemliteniink a tervezés alatt levéd M31 gyorsforgalmi utat, amely MO Nagytarcsa-
M3 Godollé kozott ad kdzvetlen kapcsolatot. A jelenlegi tervek szerint az utvonalon a két
végcsomoponton kivil nincs csomopont, ezaltal a nyomvonallal érintett telepulések csak a
hatranyait éreznék az Uj utnak, de a kapcsolati lehetéségekbdl adddo elénydket nem.

A kozuti fejlesztések utani forgalmi valtozasokkal kapcsolatos Uj helyzet ma még nem
allapithatd meg. Az MO forgalombahelyezése utani révid idé ugyanis nem alkalmas az Uj
forgalmi aramlatok nagysaganak kimutatasara. Jelenleg még csak a gyorsforgalmi uthalézat
fejlesztésével érintett egyéb teriletek tapasztalataibél lehet kiindulni. Ezeken a terlleteken
végzett forgalmi vizsgalatok kimutattak, hogy egy ilyen nagysagrend(i halézat-valtozas utan
csak hosszabb idd elteltével - tdbb hénap - alinak be a véglegesnek mondhaté uj forgalmi
értékek. igy az MO Kistarcsara gyakorolt forgalmi hatasa is csak hénapok mulva lesz
ertékelhet6.
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A telepllés féutjaként is szerepld 3. sz. féut forgalmat is bizonyos mértékig befolyasolja az Uj
gyorsforgalmi ut, de a valtozas iranyat, nagysagrendjét az el6z6ek alapjan ma még nem
lehet megallapitani (feltételezhetéen forgalomcsokkenés nem varhaté a 3. sz. féuaton, mivel
nem egymast tehermentesité utakrél van szo, s6t a féutnak mostantél kezdve a
gyorsforgalmi Utra rahordd szerepe is van). Eppen ezért az MO nélkiili elmult idészak
forgalmi valtozasait nézzik meg a forgalomterhelés valtozasanak nagysagrendjén keresztul.
A mintegy 10 évvel ezelbtt készlilt telepulésrendezési terv forgalmi adatait 6sszehasonlitva a
mai adatokkal igen jelentds valtozas allapithaté meg.

A Kkorabbi rendezési tervben szereplé 1997 évi adatokat dsszehasonlitva a 2007 évi
orszagos kozuti forgalomszamlalas adataival az elmult 10 év alatt jelentds névekedés
allapithatd meg. A 3. sz. féut forgalmi terhelése Kistarcsa terlletén atlagos napi forgalom
(ANF) egységjarmii (E) értékben meghatarozva korabban 12.000-12.500 E érték volt, mig 10
évvel késbébb, 2007-ben ugyanezen szakaszok forgalmi terhelése 16.900-22.700 értékekre
valtozott. Tehat a féut forgalmi terhelése a varosban a kilénb6z8 szakaszokon 40-80 %-kal
nétt (ezen belll a személygépjarmiivek darabszama gyakorlatilag megkétszerez6dott).

Tehat a féuttal valé intenziv kapcsolat haldzati, megkozelitési elényei a telepilés életében -
egy mas szemszOgbdl vizsgalva a kérdést - hatranyosak is lehetnek. A nagy forgalmi
terhelési utvonal gyakorlatilag kettészeli a varost és akadalyozza a két varosrész
telepilésen bellli egészséges kdzlekedési kommunikaciojat. Neheziti ezt a kérdést az a tény
is, hogy kozvetlenil a féut mellett halad a HEV vonal is, amelynek palya- és lizemi
kotottségei tovabb nehezitik a kdzlekedési kapcsolatok rendszerét. Az ilyen modon elvagott
telepilés két fele kdzotti kapcsolat nehézségeiben osztozik mind a kdzuti, mind a gyalogos
forgalom.

A teleplilés terliletén csak a Széchenyi Ut vonalaban volt méd kilonszint( kdzuti kapcsolat
kialakitasara. A terepviszonyok miatt itt a HEV és a féut hidszerkezeten halad, ez
lehetbséget teremtett a Széchenyi at kildnszintl atvezetésére. Azonban a hidszerkezetek
els6sorban a terepviszonyok athidalasara és nem a kozlekedési problémak megoldasara
épliltek. igy a hidszerkezetek tamfalai kdzotti tavolsag csak egy forgalmi savos atvezetést
tesz lehetdve, ezaltal a varos egyetlen kiildnszintli kapcsolata csak igen mérsékelten tudja
ellatni a feladatat.

A Széchenyi ut (és folytatdsa a Kossuth Lajos ut) az allami uthalézat része 3101 j. 6sszekotd
utként. Az utvonal Nagytarcsaval ad koézvetlen kapcsolatot, de nem elényds, hogy ez a
kapcsolat a varos fontos bels6é utvonalan halad meglehetésen rossz paraméteri
vonalvezetéssel.

A telepulilés terlletének gy(jtéuti feltarasa halézati szempontbdl dontéen megoldottnak
tekintheté. A 3. sz. féuttél délkeletre levé varosrészen a gy(jtéutak vonalvezetése, a
féutakhoz valé kapcsolatai megfeleléek. A féut és HEV vonalatél északnyugatra levé
telepulésrészek gydjtéuthalézata a nyomvonalat tekintve megfelelének tinik, de egyes
gyUijtéati funkciot viseld utcak szélességi méretei nem megfeleléek, ezaltal csak korlatozott
mértékben tudjak feladatukat ellatni. Itt is jelentkezik a telepllés két félre tagozddasanak
problémaja. A gy(jtéutak kdzil (a kildnszintli, de mikddésében mégis korlatozott Kossuth-
Dedk utcak vonalan kivil) csak a Méra Ferenc utca alkalmas a 3. sz. féuttal valé kézvetlen
kapcsolatra, mivel itt HEV atjaré (izemel, valamint csoméponttal kapcsolédik a 3. sz. féuthoz
is.

A teleplilésben a parkolas a gépkocsival intenzivebben hasznalt és f6leg mar régebben
kialakitott intézmények (leginkabb a kereskedelem) esetében csak részlegesen, vagy
kirivobb esetekben egyaltalan nem megoldott. Ez sok esetben a kozuti forgalom
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akadalyozasat is eredményez6 gépjarmi-varakozast eredményez, tobbek kozott a 3. sz. féut
mellett is.

A tdmegkdzlekedési kapcsolatokat tekintve a HEV jelenti a legintenzivebb, megbizhaté és
rendszeres kapcsolatot. A varost kelet-nyugati iranyban atszelé Budapest-G6dolls HEV
vonalnak 3 megalléja van a telepiilésen. Eppen ezért a HEV-vel parhuzamos iranyban az
autobuszkozlekedés iranti igény minimalis, az autobuszjaratok a 3. sz. uton a tavolsagi
forgalom igényeit elégitik ki, illetve a HEV-re valé rahordast szolgaljak.

A 3. sz. féut és a HEV vonal kettés hatast fejt ki. A varos gazdasagi fejlédésére pozitiv
hatassal van a vallalkozasokat, beruhazasokat vonzé hatasa miatt. Egyrészt a gazdasagi
bevételek névekednek, masrészt a népességet a varosban tartja. A kedvezétlen hatasa,
hogy szétvalasztja a telepuilést funkcionalis, esztétikai és 6koldgiai konfliktusokat generalva.
Az 6riasi kozuti forgalom és a kapcsolddo foldmi korlatozza az atjutast.

Kistarcsan a laké utcak és a belterileti gy(jté utak hossza 53,8 km. Ebbdl 37 km aszfalt
burkolattal van ellatva. Az utak szélessége 4 és 6,5 m kozott valtozik. A jardak és gyalogutak
burkolata nagyrészt betonbdl készllt. A csaladi hazas telepulésrészeken a jardat zdldsav
valasztja el az uttesttél. Az 6sszes jardaburkolat hossza 32,5 km, atlagos szélessége 1,25 m,
beton szegéllyel nincsenek ellatva. A jardak allapota leromlott, jelentés részuk felujitasra
szorul.

A kerékparos kozlekedés szamara kerékparut egyedil a 3. sz. fé6ut mellett van kiépitve,
amely flggetlen-palyas ut, hossza mindéssze 320m.

3. SWOT elemzés

Erésségek

- Kistarcsa Budapest szomszédsagaban, a févaros és Godollé kozott helyezkedik el, a
Budapesti agglomeracio dinamikus keleti szektoraban.

- A kozeli Budapest illetve Godolld egyarant jelent munkalehet6séget, kdzép és felséfoku
intézmények, regionalis és orszagos szintll szolgaltatasok koénnyl elérhetéségét,
specialis rekreacios és szorakozasi, mivelddési lehetbséget a Kistarcsan él6k szamara.

- A varost érintd HEV-vonal kiszamithaté kotottpalyas kozlekedési lehetéséget teremt
mind Budapest, mind G6dollé iranyaba.

- Kistarcsa rendelkezik olyan potencialisan lako, illetve rekreacios célokra egyarant
hasznosithato tertletekkel, amelyek a telepilés fejlesztésének szolgalataba allithatok.

- A varos frekventalt, bels6 részén lévé egykori internalé tabor terlilete potencialisan
hasznosithato, kivalo pozicioju fejlesztési terilet.

- AKkidlterileten tobb j6 adottsagu, akar ipari, akar mas gazdasagi tipusu fejlesztés céljaira
alkalmas tertlet talalhat6, kozulik tébb is dnkormanyzati tulajdonban van.

- Kistarcsan a varosba iranyuld bekoltézések a népesség demografiai szerkezetét javitjak,
mivel javarészben fiatal, kisgyermekes csaladok telepednek le a varosban.

- A varosban él6k egészségligyi - jaré- és fekvBbeteg - ellatasa helyben biztositott, a
Kistarcsan miikédé megyei kérhaz sulyponti besorolasu.

- Avaros rendelkezik kbzépiskolaval, van rendérérs, és orvosi Ugyelet is.

- Kistarcsan a kézmivek kiépitettsége olyan szinvonalon valésult meg, hogy a lakasok
ellatottsaga a megyében szokasosnal jobb szinvonald.

Gyengeségek
- Budapest és Godollé kdzelsége bizonyos vonatkozasban hatraltatja Kistarcsa fejlédését,
mivel a két varos elszivja a fejlesztési energiakat, ezért a varosban nem telepilnek meg
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olyan intézmények és szolgaltatasok, amelyek elérhet6k a két kozeli nagyvarosban,
ennek nyoman Kistarcsa elsésorban alvovarosi jellegi telepulés.

A 3-as féat valamint a HEV nyomvonala a varost teliességgel két egymastdl elvagott
varosrészre osztja, amelyek kapcsolédasa, egyuttélése nehézkes.

Kistarcsa telepllésképe jellegtelen, a 3-as uton atutazét semmi nem fogja meg, ma
nincs miért megallni a varosban. Ez a helyzet javulni fog az Eperjes utcai szintbeni
csomopont kialakitasaval.

Nem alakult ki intézmény- és szolgaltatas sirliségében és épitészeti arculataban is
mélté varoskdzpont, sétaléutca, pedig a varos 10 ezer f6 feletti lélekszama ezt
indokolna.

A varosban kevés a kozpark, tér, a meglévék pedig leromlott allapotban vannak,
kozosségi funkciojuk betdltésére alkalmatlanok.

Minden gyermekintézmény a Nagytarcsa fel6li oldalon helyezkedik el, mikézben
életveszélyes az atjutas a két varosrészt elvalasztd 3-as uton és a HEV sineken, és a
gyerekek utaztatasa sem megfelelé megoldas.

A legfontosabb intézményeknél parkolasi problémak jelentkeznek, a varosban altalanos
a parkolohiany.

Hianyoznak, illetve nem megfelel6 allapotuak a jatszoterek, a kozésségi terek.

Nem készilt fel a varos az Uj lakotertleteken megjelend tobbletnépesség intézményi
ellatas és szolgaltatasok irant tamasztott igényeinek helyben torténd kielégitésére, ezek
feltételeinek biztositasara.

A varos egyik legértékesebb fejlesztésre alkalmas terlletét képezd egykori internalé
tabor terulete nincs dnkormanyzati tulajdonban.

Kevés, és korlatozott az MO kistarcsai csomoépontja kdzelében Kistarcsa kozigazgatasi
terlletén lévé potencialis fejlesztési terilet.

A tervezett M31 autdpalyan jelenleg csomépont kialakitasa nem tervezett.

A varos kulturalis élete a kulturalis intézmények hianyossagai miatt nem tud megfeleléen
makodni.

Kistarcsa jelenleg nem rendelkezik kereskedelmi szallashellyel, vendéglatéegységei is
jobbara csak az atmendforgalom igényeinek kielégitésére alkalmasak, szinvonaluk
ennek megfeleld.

A varos hataraban [évd Auchan és a tobbi aruhaz gyalogos és kerékparos
megkozelitése nem biztositott.

Csucsidében a varoson athalado tranzitforgalom terhel§, zavaré hatasu.

Lehetéségek

A volt internalé tabor hasznositasa a varos egyik lehetséges kitorési pontja, a terllet
alkalmas nagyszabasu turisztikai attrakcioét is jelent6 torténelmi emlékhely létesitésére,
idegenforgalomi fejlesztésre, szabadidds sport centrum kialakitdsara egyarant, emellett
pedig intézmények is elhelyezheték a terlleten.

Az MO autépalya felértékeli az agglomeracio keleti szektorat, kozte Kistarcsat is. Az MO
jelentds potencialt hordoz.

A tervek szerint 2010-re atadasra kerulé M31 autopalya varhatoéan javulast hoz Kistarcsa
atmendforgalomtdl terhelt belsé teriletein.

Kistarcsa alkalmas, és ndvekvé népessége alapjan el is varhato, hogy mikrokdzponti
szerepkort toltson be, s ezen belil kedvezd taji kdrnyezetét kihasznald pihend profilu
telepiléssé valhat.

Kistarcsa - hasonlatosan ausztriai példakhoz - pihenévarossa valhat rekreacios funkciok
soraval a Budapest és Godolls kdzotti térben.

A rekreacios fejlesztések szamara jo adottsagokkal bird terlletekkel rendelkezik,
lehetéség van termalflrdd létesitésére; a patakpart képezte Okoldgiai zdldfolyoséd
megtartasa mellett meg kell keresni azt a tertletet, ahol - a Duna Ipoly Nemzeti Park
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Igazgatésag hozzajarulasaval - rekreacidos hasznositas, pl. szabadidékdzpont és
taborozéhely kialakitasa lehetséges; a Tabor terlletén pedig sportcentrum hozhaté létre.
A kistarcsai korhaz bazisara épitkez6en egészségugyi centrum, magankoérhaz
létesitésére is j6 adottsagokkal rendelkezik, regionalis szerepkort betdltd komplexum is
kialakithato.

A varos a testi-lelki egészségmegbrzés szinterévé valhat termalviz adottsagainak
kihasznalasaval.

Az U] kialakitasu lakéterlleten lehetéség és szilkség is van tobb ellatasi funkciot is
magaba foglal6 alkdzpont 1étesitésére.

A varosban mikodé szamos civil szervez6dés bevonasa komoly potencialt rejt, ezek
szellemi tékéjével a varos ezidaig nem kezdett semmit.

Veszélyek

A varosba bekoélt6zé gyerekes csaladok szamaval, és a fiatal korosztalyok aranyanak
ndvekedésével nem tart Iépést az alapvetd ellatd intézmények kiépitése, kapacitasaik
bévitése, a bolcséde és ovoda fejlesztések elmaradnak a szukséges mogott, ami
elérevetiti, hogy Kistarcsa hosszu tavon is nem megfeleléen ellatott varos marad.

Az ) kialakitasu lakoterlleteken a tulzott mértékl(i beépités és a kozteriletek
minimalizalasa kovetkeztében nehezen élhet6, zsufolt lakoterlletek alakulnak ki.

Az MO keleti szektora mentén egyszerre versenytarsként jelentkezik a térség szamos
agglomeracios teleplilése, tulkinalat jelentkezik a befektetbk szamara kiajanlhaté
potencialis fejlesztési terlletekbdl.

Budapest vonzereje er6sddd intézményi koéz- és szolgaltatd funkcidival tovabb
ndvekszik, Kistarcsa egyoldalu fliiggése a févarostél nem enyhil, vagy akar tovabb
erdsodik.
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4. A varost érintd, - de nagyobb térségre vonatkozé korabbi - teriiletfejlesztési,
agazati koncepciok, programok értékelése

Alabbiakban mindazok a hatalyos koncepcidk, tervek és programok keriilnek
ismertetésre, amelyek tartalma iranymutatast jelent a varos jelene értékeléséhez és
jovoje (fejlesztési célkitiizései) megfogalmazasahoz.

Az Orszagos Teriiletfejlesztési Koncepcio térségre vonatkozoé elemei

Az Orszaggylilés altal elfogadott Orszagos Terlletfejlesztési Koncepcié szerint a févaros és elévarosi gylrl
alkotta budapesti agglomeracié az orszag legversenyképesebb terlilete, legfontosabb kapcsolddasi pontja, amely
egyeduldlléan alkalmas arra, hogy rajta keresztll hazank egésze bekapcsolddjon az eurdpai, ill. a globalis
gazdasagi, tarsadalmi, kulturdlis vérkeringésbe. Szamos funkciéjabol adédéan nem a hazai térségekkel, hanem
mas, elsdsorban kdzép-eurdpai, nagyvarosi térségekkel kell versenyeznie. Budapest nemzetkozi
versenyképessége, és az orszag tdbbi régidjaval valé egylttmikédésének (kompetencia- és munkamegosztas,
elérhetéség, kooperacio, stb. révén) hatékonysaga alapvetéen befolyasolja az orszag egészének, s minden
egyes régidjanak fejlédési palyajat. Az orszag legnépesebb, erés elévarosi térséggel rendelkezd

megteremtése.

Az OTK szerint alapveté célkitlzés, hogy a budapesti metropolisz-térség harmonikus egytttmikodésben,
nemzetk6zi gazdasagi, kereskedelmi-pénziigyi és kulturalis-idegenforgalmi szerepkére révén versenyképes
nagyvaros, a kdzép-eurdépai térség meghatarozo, a kelet-kbzép eurdpai térség vezetd szervezékdzpontja, a
Karpat-medence gazdasagi centruma legyen. Budapest térségének informacidmenedzselési és
gazdasagszervezési funkcidi révén Nyugat-Eurépa szamara a Balkan és részben Kelet-Eurdpa térségének
legfontosabb gazdasagi kapujava kell valnia, paneurdpai 6sszefliggésben kozponti funkcidkat hordozva. Ehhez
elengedhetetlen, hogy nemzetkdzi téren is vonzobb varossa valjon, lakéinak is élhetébb varosi kérnyezetet
biztositson. Szintén fontos, hogy szlikebb, karpat-medencei és orszagos vonzaskorzetében a fejlédést terjeszteni
tudd szerves kapcsolatrendszere révén képes legyen megosztani a ndvekedés bizonyos eréforrasait és egyes
nagyvarosi terheket az orszag toébbi részével.

Részcélok:

Az Orszagos Teriletfejlesztési Koncepcioban (OTK) kozéptavu terlleti célként fogalmazédik meg a
versenyképes budapesti metropolisz-térség. Az OTK a fenti célkitlizéseken tul az alabbi részcélokat fogalmazza
meg, amelyekkel Kistarcsa telepllésfejlesztési koncepcidjanak is 6sszhangban kell lennie.

Részcélok:
— Budapest gazdasagszervezé nemzetkdzi jelent6ségli pénzlgyi-szolgaltatd, K+F kdzpont
szerepének és az europai gazdasagba valo szerves bekapcsolédasanak megerdsitése;

A transznacionalis vallalatok, kiiléndésen a pénziigyi és Uzleti szolgaltatd vallalatok kdzép- és kelet-
kozép eurdpai, illetve a Balkan és Kelet-Eurépa térségére is hatd iranyitasi-szervezési, K+F
kozpontjai megtelepedésének 0sztonzése;

A nemzetkdzi versenyképesség fokozasa érdekében az eurépai gazdasagba valé szerves, elmélyiilt
bekapcsolodas kiemelt fontossagu. Ehhez sziikséges a kdzlekedési kapcsolatok mellett a szerves
gazdasagi kapcsolatok kiépllése is.

— Budapest kapuvarosi szerepének erGsitése az Eurdpai Unié és a Balkan, valamint Kelet-Eurdpa
kozott;

Ez egyuttal megkdveteli Budapest kiemelkedd szerepét a délkelet-eurdpai  térség
felzarkéztatasaban, Bécs hasonld szerepkoreinek atvételével, illetve megosztasaval.

— A kozponti szerephez sziikséges infrastrukturalis és szolgaltatasi fejlesztések 6sztonzése;

A metropolisz infrastruktura fejlesztése a személyforgalom, az informacié és kommunikacio
technoldgiai, magas szint (zleti infrastruktura fejlesztések terén kell, hogy leginkabb
megnyilvanuljon. A logisztika, a kdzlekedési és a miszaki infrastruktira fejlesztése soran a varos
tehermentesitése, valamint az orszdg mas térségi lehetéségeinek kihasznalasa, egyes terhes
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— Tudas-ipar és a magasan kvalifikalt munkaer6-megtarté képességének ndvelése nemzetkdzi
viszonylatban;

A részcél a helyi, nemzetkozi jelentéség fels6oktatasi kinalatra épitett organikus tudasbazis
noévelésével, az orszag tobbi tudaskdzpontjaval is szorosan kooperald K+F és kooperacios kutatasi
aktivitas bdvitésével egyiitt érhetd el.

— High-tech iparagak és a kiemelkedéen magas hozzaadott értéket eloallité tevékenységek
Osztonzése;

— Magas szintli uzleti, IKT és személyi szolgaltatasok fejlesztése, melyek révén Budapest
nemzetkdzi versenyképessége nagyban javulhat;

— Nemzetkozi turisztikai és kulturalis kozpont szerep erdsitése;

Egy vilagvaroshoz méltdan sokszinli, ugyanakkor sajatos helyi er&forrasokra épitett kinalat
megteremtésével, a nemzetkdzileg is kiemelked6 flrd6évarosi szerep és élénk kulturalis élet
Ujraéledésének Osztonzésével, a térség nagyvarosaival (Bécs-Praga-Pozsony-Krakko) kialakitott
kulturalis egylttmikodés erdsitésével,

kialakitasan, a pihenés és fellidiilés tereinek bdvitésén és mindségi fejlesztésén alapul. Mindez az
elkertilhetetlen nagyvarosi kornyezeti fesziltségek és kdrnyezetszennyezés csokkentését igényili.
Sziikséges a funkcidvesztett teriiletek revitalizalasa, a varoson bellli ipari (barnamezék), és
lakofunkcidju  valsagterek (slumosodd varosrészek, lakotelepek) folyamatos rehabilitacioja,
funkciokkal valé megtdltése, illetve a varoson belllli és a varost korllvevé zdldteriletek védelme és
lehet&ség szerinti ndvelése;

— Az agglomeracios telepilések fizikai O0sszenovésének megakadalyozasa, a zOldmezds
beruhazasok és a belterlletbe vonasok korlatozasaval, a févaros korili zold terliletek védelmével,
ill. novelésével cél egy kiegyensulyozott zoldfellleti rendszer, 6koldgiai és rekreacioés ,zold gylr(”
kialakitasa. (Budai-hegység, Pilis, Visegradi-hegység, Godolldi-dombsag, Ocsai TVK, Duna-mente,
Tétényi-fennsik, stb.);

E gylrlben biztositani kell egyrészt a kdztes mezd- és erd6gazdalkodasi zdldterlletek 6koldgiai
célu hasznosulasat, masrészt a févaros szamara minOségi rekreaciés lehetéségek - a
fenntarthatdsag szempontjaival 6sszhangban allo - széles korét (pl. kerékparos-, vizi-, horgasz-,
lovassport és turizmus, természetjaras, vizi turizmus, stb.), lehetévé téve a jelenleg kevés
helyszinen nagy terhelést jelenté kirandulé- és duléforgalom szétteritését, ezzel 6sszhangban az
erdbk kozjoléti szolgaltatasainak bdvitését.

— Harmonikusan miikéd6é agglomeraciés rendszer megteremtése, fejlesztések menedzselése az
agglomeracio szerepl6inek hatékony egyuttmiikbédésével;

A févaros és elbvarosi gylrijének fejlesztése egységes tervezést igényel, mely a kerileti, févarosi,
teleplilési, megyei Onkormanyzatok, a régid, a kodzszolgaltatok és a tarsadalmi szervezetek
partnerségén alapul. A hatékony végrehajtast is csak egyittmikoddé menedzsmenti szervek
biztosithatjak. Ezért torekedni kell az dsszes érintett telepllés agglomeraciés externdliakat kezelni
képes intézményi kooperacidjanak biztositdsara.

- A kiegyensulyozott térszerkezet kialakitasa, az alkozpontok fejlesztése, az élhet6
lakdkornyezet megteremtése érdekében sziikséges, hogy a kulonb6z8 szereplék dsszehangolt,
tulzott terllethasznalatot kerlil6 fejlesztései eredményeként az agglomeracioban él6k mind nagyobb
aranya szamara valjanak teleplilésiikon ill. a szomszédos teleplléseken elérhetévé a munkahelyek,
szolgaltatasok, csdkkentve a kozlekedési rendszer és a kornyezet terhelését.

- Kozlekedési kapcsolatok modernizacidja, a kornyezeti szennyezéseket csokkenté beruhazasok
tdmogatasa, harant iranyu koézlekedési kapcsolatok fejlesztése, forgalomcsillapitd, az elévarosi
gylrivel &sszehangolt integralt varostervezés megteremtése, a koérnyezetbarat kozosségi
kdzlekedés el6térbe helyezése az egyéni kdzlekedéssel szemben. Javitani kell a févaroson bellli
témegkdzlekedést fenntarthatd megoldasokkal, valamint fejleszteni a dunai hajézast, mint
potencialis varoson beliili és agglomeracids tomegkozlekedési eszkozt.

— A févarosi agglomeracionak az orszagra, annak fejlesztési polusaira haté kisugarzasanak
erbsitése;
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Ehhez a kozlekedési és infokommunikacios kapcsolatok megerésitése, a harmonikus gazdasagi,
dontéshozatali, politikai munkamegosztas kialakitasa elengedhetetlen.

A Kozép-Magyarorszagi Régio stratégiai céljai

A Kozép-magyarorszagi régio legyen a mindség elvein nyugvo, élhet6, az itt él6k szamara egészséges, lakd és
munkakérnyezetet biztositd, ugyanakkor a fenntarthatdsagi kritériumokat gazdasagi, kdrnyezeti és tarsadalmi
vonatkozasban egyarant teljesitd, kreativ, nemzetkozileg is vezetd, regionalis identitassal rendelkezd, a Karpat-
medence 6 szervez® erejét jelentd térség.

Atfogé célok

A Réqi6 gazdasagi versenyképességének névelése

A Kozép-magyarorszagi régio vitathatatlan kézponti helyet foglal el Magyarorszagon: foldrajzi fekvése mellett az
élet minden terlletén vezet6 pozicid jellemzi. Nagytérségi viszonylatban, a hasonlé adottsagu nagyvarosi
régidkkal 6sszehasonlitva a régidé pozicidja mar veszélyben van. A régio egésze szamara sorsdonté kérdés, hogy
a gazdasagi életét meghatarozdé Budapest milyen szerepet tud betdlteni az eurdpai varoshaldézatban, hiszen a
févaros fejlédése az egész régid jovéjét is meghatarozza.

A Kbézép-magyarorszagi régiéo - amely Magyarorszag egyetlen, és Kelet-K6zép-Eurépa egyik meghatarozo
nagyvarosi térseégét foglalja magaba - versenyképessége ontd befolyassal van hazank versenyképességére és a
magyar gazdasag fejlédési Utemének alakulasara. Az Eurdpai Uni6 tagjaként, az egyre fokoz6dé nemzetkdzi
verseny szférajaban kiléndsen fontos, hogy az eurdpai versenytarsakhoz mérjik régionk erésségeit, lehetéségeit
és gyenge pontjait. llyen 06sszehasonlitasban vilagosan kirajzolédnak azok a tényezdk, amelyek egy
versenyképes térség kialakitasanak lehetéségét hordozzak magaban. A gazdasagi folyamatok mara kirajzoltak
azt az érdekeltségi terlletet, melyben a Régié az orszag hatarain tulnyuléan regionadlis funkciokat lathat el
els@sorban a vallalati regionalis kdzpontok letelepedése, az lzleti szolgaltatasok, az innovacio, kutatas-fejlesztés
és logisztikai funkciok terén.

Egy régié versenyképességét kilsé és belsd tényezdk hatdrozzak meg, rendkivil Osszetett médon. A
globalizalodé gazdasag a kordbban meghatarozé alapfeltételek - féldrajzi elhelyezkedés, elérhet6ség, méret -
mellé uj, az els6dleges feltételeknél Osszetettebb tényezdket allitott. A legfontosabb az innovacios és adaptacios
készség, a kommunikacios infrastruktura fejlettsége és mindehhez a szellemi t6ke jelenléte. Az (izleti folyamatok
Osszetettsége, a gazdasag Uj huzdagazatainak kialakulasa egy térségben meglévé szellemi kapacitasokat
rendkivili moddon felértékelte. A Régid rendelkezik a hosszd tava versenyképességhez sziikséges
alapadottsagokkal - fekvés, kodzlekedési kulcspozicio, gazdasag ,kritikus tdmege”, szellemi téke koncentracidja,
innovativ ipardgak megléte -, de a nagyvarosok élez6dd versenyében a meglévd adottsagok tudatos és
koncentralt tovabbfejlesztésére van sziikség.

A Kozép-magyarorszagi régié azon tul, hogy az orszag térszerkezetének kiemelt kdzpontja, kdzlekedés-foldrajzi
helyzetébdl fakaddan természetes csomoépontja a nyugati és keleti, délkeleti kozlekedési, aruszallitasi
kapcsolatoknak. Az adottsagai és a fenti tényezdk jelenlegi szinvonala Budapestet és térségét potencialis
regionalis szerepkodrrel bird varossa teszik. A kirajzol6dd regionalis szerepkdr megerdsitéséhez azonban tobb
tényez6 egylttes fejlesztése is szlikséges, melyek kozil kiemelkedd fontossagu az aruk, szolgaltatasok és
informaciok aramlasat biztositdé kozlekedési-logisztikai és telekommunikacios rendszerek fejlesztése, valamint e
szerep tudatos felvéllalasa, épitése és kommunikalasa, és az ehhez szikséges human er6forras hattér
folyamatos fejlesztése.

A versenyképesség a fenti tényezék érvényesitésén keresztil a tékevonzé képesség erbsddésében, a
huzdagazatok kiemelten gyors fejlédésében nyilvanul meg. A versenyképes gazdasag biztositja azokat az
eszkdzoket, mellyel a gazdasagi eredmények ésszerii felhasznalasaval kialakithatoé a Stratégia masik atfogoé célja
az Elhet6 régi6 megvaldsitasa. A régié igy alkalmassa valik arra, hogy nemzetkdzi, eurdpai uniés, politikai,
kulturalis, gazdasagi intézmények teleplljenek ide, amelyek presztizsikkel és gazdasagi, kulturalis
kisugarzasukkal tovabbi fejlédést generalnak.

Tarsadalmi kohézi6 ersitése

A tarsadalom belsé békéjének demokratikus eszkdzokkel torténd biztositasa, az igazsagossag, a szolidaritas, az
esélyegyenléség és a méltanyossag értékeinek érvényesitése a demokraciardl széld gondolkodas kdzponti
kérdése.

A Kozép-magyarorszagi régié szuburbanizacios folyamatai olyan népességi valtozasokat idéztek el6, amelyeket
az ellatérendszer nem volt képes maradéktalanul kdvetni. Jelentds hidnyok tapasztalhatok a telepllések és
keruletek oktatasi intézményi ellatottsagaban, csakigy mint a meglévd intézmények infrastrukturajanak
min&ségében.
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A human koézszolgaltatast nyujtd koézintézmények (szocialis, egészségugyi, foglalkoztatasi, kulturalis) nem
biztositjak kiegyenlitetten, egyenletesen j6 minéségben, és a tarsadalom minden csoportja szamara egyforman
hozzaférhetéen szolgaltatasaikat. A human szolgaltatasok szinvonalanak emelése egyrészt biztosithatdé a
kozintézményeket befogadd épiiletek allapotjavitasaval, rekonstrukcidjaval és a mikddésikhoéz alapvetéen
sziikséges technikai eszkdzok, gépek, berendezések modernizalasaval. Masrészrél sziikség lehet Uj
szolgaltatasok létrehozasara, a szakember-ellatottsag javitasara, helyenként a szakmai szinvonal emelésére a
szolgaltatasi kinalat bévitése altal.

A tarsadalmi kohézié feltételeinek biztositdsa egyarant fontos a masik két atfogé cél a gazdasagi
versenyképesseég és az élhetd régido megvaldsitasa szempontjabdl.

Elhet6 régié megvalositasa

Az élhetéség mindazon tényezdék gyljtéfogalma, amely a régié lakossaganak életminéségére kihat. Ezen belll
kiemelt 6sszetevOk az ember testi és mentalis egészségét befolyasold, kérnyezeti és természeti tényezék. A
Stratégia végrehajtasanak operativ szintién a koérnyezetvédelmi szempontok horizontalis érvényesitése
szukséges.

A tdbbpodlusu térszerkezet kifejlesztése az egykdzpontisaggal szemben, az ehhez szikséges Uj kdzlekedési
kapcsolatok kiépitése (els6sorban harant irany), a kozosségi kozlekedés szinvonalanak és elérhetéségének
nagymérvi javitasa, az alternativ kodzlekedési moédok lehet6ségeinek megteremtése fontos Iépés a Régid
lakossaganak életminéség javulasahoz.

A 2007-2013-as ciklusra a Régi6 a kbvetkezd elvek érvényesitését tiizi ki célul:

1. A ciklusban rendelkezésiinkre all6 forrasok felhasznalasanal érvényesiteni kell a teriletiség elvét,
meghatarozva a Régié azon fejlesztési savjait, foldrajzi terileteit, amelyeket elényben részesitink a
fejlesztések soran:

= A Kozép-Duna Volgy komplex fenntarthato fejlesztésének @S Dunolgy
savja (Dunakanyar, Budapest érintett kerlletei, Rackevei- B MO gy fejlesztési siva
Soroksari dunaag) B OE | Termél klastter

= Duna-Tisza-csatorna

= MO gyiiri fejlesztési savja (mint az agglo-meracids
sinterface”)

= Termal klaszter

2. A fejlesztési forrasokat a terlletiség elvén tul a célfaban
meghatarozott kiemelt témakra kell koncentralni:

= Kulturalis gazdasag (termékek, szolgaltatasok)
= Turizmus és szabadid6-gazdasag
= K+F ,tudasipar’
. Uzleti szolgaltatasok
= ~Alkonygazdasag” (silver economy)
= Kérnyezetvédelmi ipar, természetvédelem

3. Az el6z6 elvekhez kapcsolédéan a kiemelt teriletek (foldrajzi és _
tematikus) jelentés elemeit direkt projektfinanszirozas keretében Y INE
kell fejleszteni, ezzel ndvelve a hatékonysagot a korabbi évek 3
forraselosztasaval szemben, mig a tobbi térség, illetve téma

esetében a palyazati alapok nyujthatnak forrasokat.

A Kistarcsat is magaba foglalo keleti agglomeracié ebben a koncepcidban mint az MO gylrl fejlesztési savja,
annak kiemelt fejlesztési tertilete fogalmazédik meg.
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5. Kistarcsa varos jovoképe

Kistarcsa az agglomeracios atlagot meghaladé életfeltételeket és kellemes lakdkdrnyezetet
biztositd, az itt él6ket intézményekkel és egyéb szolgaltatasokkal magas szinvonalon ellato,
fejlett, élheté kisvaros, illetve kertvaros. Kistarcsa megélhetést biztosit lakéi nagyobb
részének, ugyanakkor képes kiaknazni a Budapest-kozeli fekvésében és a févarossal vett
szoros kapcsolatrendszerében rejl6 gazdag lehetéségeket is. Mikrotérségi funkciokat lat el
tobb szomszédos telepllés vonatkozasaban.

A varos hatékonyan kihasznalja sajatos egyedi potencidljait. Az elsédleges kertvarosi
lakofunkcio mellett természeti kornyezetét és értékeit megérz6, azt fenntarthaté mddon
fejlesztd rekreacios lehet6ségeket nyujt, illetve kiemelkedé szinvonali komplex
egeészseégulgyi ellatast biztosit maga és tagabb térsége szamara.

6. Kistarcsa varos fejlédésének lehetséges forgatokonyvei

A kozelmult és a jelen trendje folytatédik:

E forgatokdnyv keretei kozott a varosban regisztralt folyamatok nem valtoznak meg
gyokeresen. A kedvezd és a negativ szuburbanizaciés hatasok tovabbra is egyarant
érvényesiinek.

Az agglomeracidés dvezetben az Uj beépithetd terlletek iranti igény tovabbra is tartés marad,
az uj lakasok iranti kereslet fennmarad. Kistarcsa j6 kozlekedési kapcsolatokkal és taji
adottsagokkal rendelkezé és telepilés, ezért Uj lakasépitésekhez kedvez feltételek alinak
rendelkezésre. A varos lakossaga novekszik. Az Uj lakoteriletek esetenként nem koordinalt
maddon, dssztelepulési érdekeket szem elétt tartva kertlnek kijeldlésre.

A varos terlletén gazdasagi célra potencialisan alkalmas fejlesztési terlletek
kihasznalatlanul maradnak. A teriletek fejlesztésre alkalmassa tétele illetve azok tényleges
igénybevétele elhuzddik, ezért a varos lépéshatranyba kerll az MO autopalya menti
teleplléseken béségesen talalhaté gazdasagi terlletekkel szemben.

Tulzott méreteket 61t6 népességnovekedés:

A Kistarcsan koordinalatalanul, spontan médon ndvekvé lakéterlleti fejlesztések illetve a
toretlen GUtemben megvaldsuld Uj beépitések eredményeképp fokozatosan telitédik a varos.
A varos potencidlis beépitésre szant teriletei dontéen lakoteriletként kerllnek
hasznositasra. Az U lakéterlletek hasznalatba vételével a népesség ndvekedési uteme
er6sodik. A varos sem intézménykapacitasai, sem kdézmivek tekintetében, sem pedig
k6zosségi terliletek fejlesztése vonatkozasaban nem képes lépést tartani a lakossagszam
emelkedésével. Az intenziv ndvekedést a munkahelyek szama nem koveti, tovabb nd a napi
ingazok aranya. Ugyanakkor az ingazas feltételei szamottevéen nem javulnak. Sok
tekintetben a varos az un. ,Erd-esedés” jeleit mutatja. Kistarcsa alvovarossa valik annak
minden hatranyaval egydtt.

A gazdasagfejlesztés felé kisebb figyelem fordul, az 0 telephelyek létesitése megall. A
turizmus fejlesztése konfliktusokba Utkozik, illetve ellehetetlenll, és ezért nem hoz jelentds
eredményeket. A varos taji kdrnyezetének beépllése, és Osszeépilése a szomszédos
telepuilésekkel fokozodik.
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A tulzott mértékli népességndvekedés az oktatasi, egészséglgyi intézményrendszerben
olyan valtoztatasokat kivan meg, amelyek a jelenlegi intézmények egyszeri
kapacitasbévitésével mar nem képzelheték el. Mind az intézmények, mind a varos
kézmikapacitasai esetében egy kovetkez6 fejlesztési lépcsére van sziikség, amelynek
megvaldsitasa Uj létesitmények és Uj kapacitasok kiépitését kivanja meg.

Kiegyensulyozott fejlédést biztosité koordinalt fejlédés:

Kistarcsa agglomeracios 1étéb6l adddo elényoket kihasznalo, és a negativ hatadsokat a
lehetéségekhez mérten elkerlild varos. A varos fejlesztési terileteivel valé gazdalkodasa
soran a mértéktarto teleplléspolitika érvényesiil.

A lakonépesség régios atlagot meghaladd mértékii névekedése - a pozitiv hatasok mellett -
kedvezétlen valtozasokat is elinditott. Ezt felismerve a mindenkori bekdlt6z8i igényeket
szinte mechanikusan kiszolgaldé korabbi lakoterlleti fejlesztéseknek és a varos tovabbi
spontan novekedésének gatat szabva, az dnkormanyzat els6sorban a Kistarcsan él6k
lakokornyezetének mindségi élettéré fejlesztését tekinti céljanak.

Kistarcsa ebben a fejl6édési modellben nem térekszik a gazdasagi tertileteinek minden aron
valé novelésére, felismerve, hogy az MO autdpalya frissen atadott keleti szektoraban
rendelkezésre allo tébb ezer hektarnyi potencialis gazdasagi terllet komoly konkurenciat
teremt, figyelembe véve azt is, hogy Kistarcsa lehetséges gazdasagi teriiletei nem minden
esetben vehetik fel a versenyt a legjobb pozicidju fejlesztési tertletekkel. Ennek megfelel6en
a varos csak a legszikségesebb mértékben és a leginkabb megfeleld helyszinen térekszik
gazdasagi terilet kialakitasara. A varos teriletén nem léteslinek tébb helyltt elszértan,
és specialis adottsagait kihasznalé fejlesztésre koncentral, amely a hagyomanyos
értelemben vett gazdasagi fejlesztés mellett teret enged a turizmus egyes agazatai
meghonositasahoz, valamint az egészségugyi szolgaltatas szélesitéséhez.

A varos a rekreacio, szabadid6gazdasag feltételeinek javitasa szem el6tt tartasaval
hasznositja kulteruletét, tovabba ott lehetéséget ad kis volumenl opcionalis laké igények
kielégitésére is.

Kistarcsa koélcsdndsen eldényds teleplléskdzi egyuttmiikdodést alakit ki a kdrnyezd
telepulésekkel. Kistarcsa hosszu tavon kiegyensulyozottan fejlédik a teleplléskozi
munkamegosztas lehetdségeit is kihasznalva. Az egyuttmikdédé kornyezé - Kistarcsa,
Kerepes, Nagytarcsa, Isaszeg - telepllések egylttesen hatékonyabb érdekérvényesitd
képesseégliket kihasznalva tdbb mikrotérségi szempontbdl el6nyés beruhazast -
autépalyacsomopont létesitése, teleplléskdzi dsszekotd ut - is megvaldsitanak.

A lehetséges fejlédési iranyok értékelése alapjan vélt megfogalmazhatéva Kistarcsa
varosfejlesztési koncepcibjanak célrendszere, amely a kiegyensulyozott varosfejlédés
megvaldsulasanak alapjait - lehetéségét - teremti meg.
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7. A fejlesztési koncepcio célstrukturaja

Hosszu tavu célkitlizés

Kistarcsa valjon élhetd, szeretheté kertvarossa a févaros szomszédsagaban,
rendelkezzen stabil helyi gazdasaggal, és specialis helyi adottsagait, tovabba
helyzeti elényét kihasznalva valjon képessé mikrotérségi kozpontta fejlédni.

Koézéptavu
(specifikus) célok

Minéségi lakokornyezet

A varos élhetobbé tétele,

A helyi gazdasag

A varos specialis

feltételoinek biztositisa a varoskozpont dinamizalasa, adottsagainak a
funkciobévitése, munkahelyteremtés fejlédés szolgalataba
arculatanak javitasa, a allitasa

telepiilésszerkezet
igényekre alapozott,
atgondolt fejlesztése

8. A fejlesztési célok tartalma

Hosszu tavu célkitiizés

Kistarcsa valjon élhetb, szeretheté kertvarossa a foévaros szomszédsagaban,
rendelkezzen stabil helyi gazdasdggal, és valjon képessé specialis helyi adottsagait és
helyzeti elényét kihaszndlva mikrotérségi ko6zpontta fejlédni.

A hosszu tavra sz6lo célkitlizés megvaldsulasa a kdzéptavu célok elérése Utjan torténik.

Valamennyi fejlesztési cél esetében tekintettel kell lenni Kistarcsa térségi beagyazottsagara.
Nem nélkllozhetd a térségi szemlélet, és a kolcsdndsen eldényds egylttmikodés a
szomszédos - Kerepes, Csomor, Nagytarcsa - telepllésekkel. A szomszédos telepilések
telepllésrendezési terveinek 0Osszehangolasaval biztosithato az egyes terlletek
fejlesztésének és funkcidik meghatarozasanak dsszhangja.

Kozéptavu (tematikus) célok

Minbségi lakokérnyezet feltételeinek biztositasa

A fejlesztési cél kiterjed az agglomerdcios atlagot meghaladé szinvonalu kertvarosi
lakokérnyezet feltételeinek biztositasara a tébbségében ingazé életmédot folytato
csaladok szinvonalas ellatdasa és otthonos kérnyezetének biztositasa érdekében.

Ennek érdekében cél a meglévé lakoéteriiletek kézteriileti fejlesztése, Uj lakoteriiletek
biztositasa, és a népességndvekedéssel sziikségessé valo intézmenyfejlesztés.

A cél egyrészt kiterjed a mar kialakult és benépesilt lakéteriiletek kozteriileteinek
fejlesztésére, masreészt része a varosban jelentkezé épitési telkek és Uj lakasok iranti
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igények kielégitése uj lakoteriiletek Kkijelolésével, és azok szinvonalas kialakitasaval.
Osszességében cél, hogy Kistarcsan a lakoterlletek és az ott él6ket kiszolgald varosi
intézményrendszer és szolgaltatasok olyan szintet érjenek el, hogy a varos polgarai azt
érezzék, j6 lakni Kistarcsan.

Cél, hogy Kistarcsa legyen nyitott az agglomeracios dvezetre jellemzd dinamikus névekedés
befogadasara, de a varosnak elemi érdeke megtalalni a népességnovekedés és a még
fenntarthaté maédon lizemeltethet6 telepiilésméret kozott meglévd érzékeny egyensulyt.

Kistarcsan nincs lehet6ség és nem is cél tovabbi nagykiterjedésii, 6sszefiiggd
lakéteriiletek kijelolése. Kislépték(i fejlesztések is elsésorban a varos a kozosségi
kozlekedéssel is jol ellatott (ellathatd) teriletein javasoltak. Cél az Ujonnan kijeldlt, illetve a
kézelmultban beéplilt, vagy beépulében lakéterlleteken lehetéség szerint a kertvarosi
koérnyezetet biztositd, ugyanakkor a hatékony kiszolgalast és gazdasagos infrastruktura
ellatast is lehetévé tevd legfeljebb kézepes intenzitas elérése. Az intenzitas novelése a
HEV vonzaskorzetében a telepliléskdzpontban lehetséges. Emellett a volt zartkerti teriiletek
hasznositasaval és atfogd rendezésével cél olyan mindségi igényeket kielégitd, 1 hektart
meghaladé telekteriilet esetén lakéépiilet épitésére is alkalmas kiilteriileti kertgazdasagi
teriilet kialakitasa is, amely egy szlkebb, tehetds réteg szamara teheti vonzéva Kistarcsat.
E célra a patakon tuli dél-délnyugati fekvésili panoramas tertletek vehet6k figyelembe. A
modositas alatt allo teleplilésszerkezeti tervben a teriilet farmgazdasagi besorolasa javasolt,
a beépitési paramétereket a szabalyozasi tervben kell meghatarozni.

A célkitizés kiterjed a tartésan ndvekvd tendenciat mutatd lakoneépesség helyben térténd
ellatasat biztositani képes intézményrendszer fejlesztésére, ugy az alapellato illetve
kozépfoku egészségligyi és oktatas-nevelési intézményekre, mint a szomszédos
telepilések ellatasdban is szerephez jutd hivatali tipusu uUgyintézés és tovabbi
szolgaltatasok intézményeire. A varos intézményfejlesztési koncepcidjanak kiemelt
fontossagu eleme az 0j bolcséde |étesitése, 40 fér6hely kialakitasaval. A varos névekvd
népességén belll a kisgyermekes csaladok részaranya emelkedik, ami indokoltta teszi a ma
meég hianyzé bolcsddei kapacitasok potlasat. Mar rovid tavon javasolt az évodai kapacitasok
Ujragondolasa, illetve bévitése, mivel fel kell készilni a ma bdlcsédés koru gyermektdbblet
6vodakban térténd megjelenésére. Altalanos cél a varos gyermekkoru lakossagaval valé
foglalkozas szinvonalanak emelése. Az intézményfejlesztés masik kulcsfontossagu eleme
az uj Kozosségi Haz, amelynek tervei elkésziltek. A mivel6dési haz a varos kdzponti
részén fekv6, de jelenleg korantsem varoskozponti arculatu Ifjusag téren tervezett. Kistarcsa
készUl6 integralt varosfejlesztési stratégidjanak kiemelt része az U Mivel6dési Haz
koérnyezetét is magaba foglalé akcidterileti terv elkészitése. Cél a varoskdzpont terileti
kiterjesztése, amely az akcidterlleti tervben foglaltak bazisan torténik. Az akcioteruleti terv
lesz hivatott a varoskdzpont valodi kdzdsségi térré emelésére.

A kornyezetmin6ség megovasa, illetve fejlesztése, a kornyezetileg zavaré elemek
csOkkentése, az egészséges kertvarosi kérnyezetmindség, a rendezett lakokdrnyezet
biztositasa egyuttmikddve a beteleplld lakossaggal, illetve az Uj ingatlantulajdonosokkal
ugyancsak a kdzéptavu cél részét képezi. A varoskdzpont és a HEV vonal altal terhelt
terlletek védelme érdekében zajvédelmi létesitmények |étesitése szlikséges.

Lényeges részcélként adddik a varosban a k6zésség dsszekovacsolasara alkalmas kulturalis
helyszinek gondozasa és fejlesztése, illetve kdz6sségi rendezvények szervezése, helybeni
szorakozasi lehet6ségek biztositasa, amelyek hozzasegitenek a ,Kistarcsai”
identitastudat megjelenéséhez és er6sédéséhez.
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pPans

A vadros élhetobbé tétele, a varoskézpont funkciobévitése, arculatanak javitasa, a
telepiilésszerkezet valos igényekre alapozott, atgondolt fejlesztése

A kézéptavu ceél magaba foglalja mindazokat az elvarasokat, amelyek Kistarcsa - ma
még sok tekintetben nem megfelel6 szinvonalu - arculatanak, varosszerkezetének,
varosképének, és a varos lakhatésaganak javitasa érdekében megfogalmazhatok.

A telepulésszerkezet fejlesztése terén kiemelt célkitizés a fenntarthaté, és élhetd
szerkezetli varos formalasa. A varosszerkezet alakitdsa soran cél a terekkel,
zoldfelUletekkel jol tagolt, nem tulzsufolt struktura létrehozasa, illetve ahol ez mar biztositott,
ott ennek megérzése. Lényeges varosszerkezeti célkitiizés a varos HEV-vonal illetve 3. sz.
féut altali kettéosztottsaganak enyhitése, a jobb atjarhatésag biztositasa. Kiemelt
kérdésként kell kezelni a meglévé HEV-aluljaré kiszélesitését, a varosban a HEV-re
merdleges keresztiranyu - kozuti, kerékparos és gyalogos - forgalom hatékony
elvezethetfségét.

Figyelembe véve a varosszerkezet utdbbi évek soran végbement valtozasait, kivaltképp az U
lakotertletek kialakulasat, cél a varosi alkézpontok fejlesztése a lakossag jobb ellatasanak
biztositasara. Alkdzpont kialakitasa funkcidbévité fejlesztéssel a kérhaztdl kelet-délkeletre
esf terlleten, az Eperjes utca térségében, az iskola és az 6voda kdzelében javasolt, ahol
mar jelenleg is mikoddnek Uzletek. Meg kell vizsgalni annak lehetéségét, hogy az alkézpont
terlilete az 6voda telekhataranak meghosszabbitasaban egészen a 3-as féuti csomépontig
terjedjen. A Fenyves utca és kornyezetének kiépitése is megvaldsitandd a varosrészben
kialakul6 alkdzpont fejlesztése keretében.

Markans varosi célként fogalmazdédik meg a varos arculatanak, 6sszképének javitasa, a
Kistarcsan keresztllutazok ,elsé benyomas” élményének fokozasa. A 3-as féut atkelési
szakaszan Kkisebb teresedések, megallasra alkalmas teruletek kialakitasa javasolt. A
Szabadsag Utja két oldalan a telepuléskozponti vegyes 6vezet mélységének nodvelése
javasolt a kertvarosias lakoterlletek rovasara. Ezaltal lehetévé valik a vonzé - és ma még
részben hianyzo - szolgaltatasok (Uzletek, bankfiok, kavézok, stb.) helybiztositasa, tovabba
az Ovezet altal biztositott nagyobb épitménymagassagot és beépithetéséget kihasznalva a
varosias arculat megteremtésére is lehetéség van.

Része a célkitizésnek, hogy a varoskozpont valédi kozosségi térré alakuljon, amely
vonzo, és a helyiek altal latogatott. Kistarcsa varoskoézpontjanak alakitasakor, fejlesztésekor
azoknak a megoldasoknak kell prioritast biztositani, amelyek a telepuléskdzpont szinesebbé,
latvanyosabba, karakteresebbé tételét segitik el6. E tekintetben kiemelkedd szerepet kell
kapnia sok egyéb mellett az igényességet sugallé épitészeti megoldasoknak, az
Osszehangolt szinvalasztasnak, a kozterlletek, gyalogosfellletek burkolatanak, a
zoldfellleteknek, stb. A célkitlizéshez illeszkedik a belvaros frekventalt teriletén vegyes
forgalmu, de gyalogos prioritast utcak kialakitasa, amelyek részletes vizsgalata illetve
helykijel6lése a tovabbtervezés feladata. (A gyalogos prioritasi vegyes forgalmu utcak
lehetbévé teszik bizonyos tipusu forgalom - pl. tdmegkdzlekedés, aruszallitas, célforgalom -
behajtasat, de az utburkolat kialakitasa, a terelérendszer, a ndévényzet alapvetéen a
gyalogos kozlekedést tamogatja.) A gyalogosfellletek fasitasa, viragositasa kiemelt feladat.
Cél tovabba az Ifjusag tér kdzkedvelt, latogatott varosi kdzparkka alakitasa, ahol a kérnyezé
éplletek szolgaltatdsoknak adnak helyt. A Csigahaz lebontdsaval a park intenzitasanak
fokozasa javasolt. A kozponti tér a készildé akcioéteriileti terv keretein belll keriljon
kialakitasra. A megujult és kibdvitett varoskdzpont foglalja magaba a Széchenyi utca
egészen a katolikus templomig terjed6 szakaszat, ahol sétany, vonzé kézterllet kialakitasa a
cél.

Kiemelt cél a kdzdsségi terek szamanak ndvelése a varos teruletén, és az uj kdzterek
kialakitasa mellett a meglév6k megujitasa, vonzéva tétele, ahol j6 tartézkodni. A parkok,

Torzsszam: 2-08-542/2 28
Datum: 2009. januar
Fajlnév: Kistarcsa_fejlkonc



Kistarcsa teleplilésfejlesztési koncepcidja

kozterek megujitasa - a varos arculati fejlédése mellett - a helyi k6zosségi kapcsolatok
szorosabbra flizése érdekében is célként fogalmazodik meg. Koztertlet, parkositott kdzterek
kialakitasa javasolt tObbek kozott az alabbi helyeken: Sip utca, Illés Balint tér, Hollandia
telep, Arpéd vezér ut, Attila utca-Rakdczi korut, Csigahaz és kornyéke, Uszoda elétti tertlet.
A pontos helykijelolés a tovabbtervezés soran kell, hogy megtorténjen. A kdzdsségi terek
specialis csoportjat adjak a jatszéterek, szamuk novelése szintén része a kdzéptavu
célkitizésnek. Javasolt a ma kihasznalatlan teruletek kozpark Iétesités céljara torténd
kijelolése a telepllésszerkezeti tervben, ezaltal a varosi parkok halézatanak Iétrehozasa. Az
utmenti zéldsavok létesitése utjan és az Uj lakéterlleteken az utcafasitas alkalmazasaval
javasolt a varos arculatanak és élhetéségének javitasa.

Kistarcsa nem rendelkezik a gyalogos kozlekedés helyzetét, célallapotat, és a sziikséges
feladatokat varosi szinten rogzitd gyalogosforgalmi koncepcioval. Javasolt a gyalogos
kozlekedés feltételeinek lényeges javitasa, amelynek legfontosabb eleme egy jardaépitési
program kidolgozasa és megvalositasa a koézosségi terek, a varosi intézmények, és a
lakoterlletek ma elvarhaté szinvonall gyalogos megkdzelitésének biztositasa érdekében.
Ahol arra lehet6ség van, a jelenlegi egyoldali jardak helyett a kétoldali jardak kialakitasa
javasolt.

Lényeges fejlesztési elem a varosban mara kialakult kréonikus parkoléhely hiany
mérséklése, végs6é soron megsziintetése. A célkitlizés ennek érdekében mar kozép-, sét
rovid tavon tartalmazza U parkoldhelyek Iétesitését, kivaltképp azokon a magas
latogatottsagu helyszineken, varosi intézmények kozelében, ahol a parkolas feltételei ma
nem biztositottak. A parkolasi helyzet javitdsara a nyilt csapadékvizelvezetd arkok
lefedésével javasolt Uj parkolohelyek Iétesitése.

A helyi gazdasag dinamizalasa, munkahelyteremtés

A kézéptavra szolb célkitiizés a varosfejlesztés és fenntartas anyagi forrasainak
névelésére, a munkahelyek szamanak, illetve a helyben foglalkoztatottak aranyanak
erételjes névelésére iranyul.

A kbzéptavu cél az MO autépalya keleti szektoranak megépllése teremtette Uj gazdasagi és
térkapcsolatokban rejl6 potencialok és lehetdéségek kihasznalasat foglalja magaban az
autopalya csoméponthoz kozeli terliletek fejlesztésével, az ingatlanfejlesztés szereplbivel
szorosan egyluttmikoédve. Ez magaba foglalja a terlletek el6készitését versenyképes
kereskedelmi, és kornyezetbarat gazdasagi funkciék befogadasara, masrészt terlletek
elékészitését rekreacios funkcidk befogadasara.

Cél a gazdasadfejlesztés szadmara potencidlisan hasznosithatd, jé kozlekedési

kapcsolattal rendelkez6, lakoteriilettel kozvetlenil nem hataros teriiletek

hasznositasa. A varos terliletén tobb gazdasagfejlesztésre alkalmas és javasolt terilet
talalhato.

e Elsésorban alkalmas gazdasagfejlesztés céljara az MO melletti 10-12 hektar nagysagu,
z6ldmez6s beruhazasra alkalmas tertlet (Villért).

e A Szilas-patakon tul a Kerepes-Nagytarcsa 0Osszekotd Ut tervezett kiépitésével
felértékel6d6, és dnkormanyzati tulajdonban 1évé terlletek koncepcionalisan javasoltak
gazdasagfejlesztés céljara, a patakvdlgy védett értékeinek megdbrzését szem elétt tartva.
Gazdasagfejlesztés céljara javasolt a meglévé majorhoz kapcsolddd, a Nagytarcsai ut
derékszdgl kanyarulatanak kozelében, az uttdl keletre esd, dnkormanyzati tulajdonu
terllet, valamint a major déli oldalan, az uttél keletre es6, a nagytarcsai kdzigazgatasi
hatarig huzédé terllet. Ez utdbbi esetében a terliletrendezési hatasvizsgalat lefolytatasa
lesz sziikséges a vonatkozo jogszabalyok figyelembe vételével.
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e A 2010-ben atadasra keril6 M31 gyorsforgalmi uton a pihenéhelynél megvalésitandé
lehajtd felértékeli a koérnyezd terliletet, amely ezéltal alkalmassa valik
gazdasagfejlesztés céljara. Elképzelheté olyan megoldas is, hogy a gazdasagi terilet
nem Kistarcsa kozigazgatasi teruletén kerll kijelolésre, de az érintett telepulések -
Isaszeg, Kerepes, Kistarcsa - a terllet fejlesztésében teleplléskdzi egyluttmikodési
megallapodas alapjan kézésen lesznek érdekeltek.

e A Mora Ferenc utca végén a banyateriletnél Kerepestdl teriletvasarlassal szintén
kialakithat6 ipari gazdasagi célu fejlesztési terlet.

A fejlesztések méretezésénél tekintettel kell lenni arra, hogy az MO autépalya térségében

jelentds tulkinalat van gazdasagi fejlesztési tertiletekbdl, ezért Kistarcsan csak a legjobb

adottsagu teruletek mértéktartd fejlesztése javasolt. Kerulni kell a tulzott méreteket oIt
gazdasagi terlletkijeloléseket a telepllésszerkezeti tervben. A gazdasagfejlesztésnél
prioritast kell kapniuk a nem zavard ipari, logisztikai tevékenységeknek.

Cél tovabba, hogy a gazdasagfejlesztés soran elényben részesiljenek a magas hozzaadott
értéket és magas technologiai szinvonalat képvisel§ kdrnyezetbarat tevékenységek, valamint
az aktiv koru helyi lakossag képzettségét, munkavallalé képességét figyelembevevd
agazatok és vallalkozasok tamogatasa. Cégkozpontok, irodai funkciok letelepedése
ugyancsak célnak tekintendé.

A varos érdeke, hogy minden fejlesztés elbkészitésének idészakaban Iétrejdjjenek a
teleplilésrendezési szerz6dések a varos és a fejlesztésben érdekelt vallalkozok kozott.

A Klinkabanya teruletének tavlati hasznositasi célja nem a gazdasagi tertlet kijel6lése,
hanem sport, rekreaciés funkciénak helyet biztositd, a fenntartashoz sziikséges
létesitmények elhelyezését lehetéveé tevd terilet. A Kossuth és Malom utcak, valamint a
tervezett Kerepes-Nagyatarcsa 6sszekotdé ut altal hatarolt - jelenleg alulhasznositott, de
sport, rekreacidos besorolasu - terlletet funkciovaltassal alkalmassa kell tenni vasarok,
kiallitasok megtartasara. A Klinkabanyatdl délre es6 terilet - keleti iranyban kiterjesztve -
farmgazdaségi terlletként torténé hasznositasa javasolt.

Kistarcsa gazdasaganak és az aktiv koru lakossaga 40 szazaléka életmddjanak sajatossaga
a napi rendszerességli ingazas. Nyilvanvald, hogy a varos agglomeracios helyzetébdl
fakadoan az ingazas teljes kivaltasa helyi foglalkoztatassal nem képzelhet6 el, ezért a cél
tartalma feldleli az ingazas feltételeinek és a varos kdzlekedési kapcsolatainak javitasat is.
Ezt a nGvekv® népesség, illetve a beépitett terliletek kiterjedése is indokolja.

funkciok felvallalasaval erdsiteni tudja térségi sulyat Kerepes, Csémoér, Nagytarcsa és
Mogyordd vonatkozasaban. Javasolt okmanyiroda létesitése Kistarcsan, amely tobb
telepilés ellatasat képes biztositani.

A varos érdeke telepiléskozi egyuttmiikodések létrehozasa, életbetartasa. Kistarcsat szoros
- multbeli - kapcsolatok flizik a szomszédos Kerepeshez. A térség telepllései egylttesen
fellépve hatékonyabb érdekképviseletre képesek, mint kilon-kilon. A térség telepllései
szempontjabdél az MO-hoz hasonl6é lényeges valtozast jelent majd az M31 ut atadasa.
Kistarcsanak Kerepessel, Nagytarcsaval, Isaszeggel k6zésen célszer(i elérnie, hogy az M31
autopalyan a térségben lehajté is léteslljon a tervezett pihendhelynél.
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A varos specialis adottsagainak a fejlédés szolgalataba allitasa

A célkitiizés arra iranyul, hogy a varos éljen azokkal a specialis helyi fejlesztési
potencialjaival, amelyek ma még egyaltalan nem, vagy a lehetéségekhez képest
alulhasznositottak.

A cél magaba foglalja azt a kiemelt varosfejlesztési érdeket, hogy a varos frekventalt,
kozponti részén elhelyezkedd egykori internalé tabor teruletének és épileteinek
hasznositasa megtérténjen. Mar koncepcionalis szinten szilikséges rogziteni a tabor
terlletének hasznositasi szandékat, lehetséges fejlesztési céljait, és az integralt
varosfejlesztési stratégia keretei k6z6tt lenne célszer(i a hasznositdas médjardél és az idébeni
Utemezeésrdl is hatarozni.

A cél kiterjed Kistarcsa kultertletének Szilas-patakon tuli részének és maganak a patakvolgy
j6 adottsagu természeti, taji kornyezetének megorzésére, illetve a fenntarthatésag
szempontjait szem el6tt tartdé hasznositasara. Budapest kdzelségében rohamosan
értékelédnek fel az esztétikus tajképi kornyezetben megvaldsuld turisztikai és komplex
rekreaciés szolgaltatasok, illetve az ezekhez kedvez$ feltételeket biztositdé potencialis
fejlesztési helyszinek. Kistarcsa kdzigazgatasi terilete keleti felének adottsagai - dombsagi
felszin, patakvolgyek - figyelemre méltdak ezen a téren. Az Alsorétek patak és muut kozotti
része lehet egy ilyen potencialis rekreacios terilet. A védettségre vonatkozé elbirasok
figyelembevételével a mar mikodo lovarda kbézelében csdnakazoétd létesitése jol szolgalja a
varos rekreacids potencialjanak hasznositasat. A Klinkabanyatoél északra elhelyezkedd déli
kitettség(i, kivalé panoramat nyujtdé domboldal rekreaciés hasznositasu teriiletként jol
szolgalja Kistarcsa érdekeit. A terllet rekreaciés célra torténé fenntartasat a
termalvizadottsagok is alatamasztjak, megteremtve akar gyogyszallé létesitésének
lehetbségét. Cél a terlilet egységének megdrzése, a telkesités, nem tamogatott.

A fejlesztési cél feldleli Kistarcsa egészségligyi profiljanak tovabbi hatarozott erésitését.
A varosban miikédé megyei kérhaz presztizsére és tudasbazisara alapozottan a varos
hataraban javasolt létrehozni egy komplex egészségugyi szolgaltaté bazist, amelynek
vonzasa regionalis szint(.

A telepiilésfejlesztés érdekeit szolgalbé kbzlekedésfejlesztési javaslatok

Kistarcsa fejlesztési koncepciojanak kdzlekedési elhatarozasai akkor szolgaljak legjobban a
varos érdekeit, ha a mar meglevd adottsagokbdl kbévetkezd elbnydket a lehetd legjobban
kihasznalja, illetve a késbbbiekben megvaldsuld kozlekedési fejlesztéseket a lehetd
legnagyobb mértékben tudja céljainak megfeleléen befolyasolni. A koncepcié kodzlekedési
javaslatait e gondolatsor koré épitjuk.

A jelenlegi kllsé kapcsolatokat tekintve a varos kozlekedési adottsagai igen jok. A
gyorsforgalmi haldzattal meglevd kapcsolata a telepllés szempontjabdl megfeleld, a 3. sz.
féuton keresztil (amely a varos legfontosabb féutvonala) megfeleléen lebonyolodik a
telepilés cél- és ered6 forgalma. Az orszagos féuthalézat elemeként a 3. sz. féut is fontos
szerepet tolt be a kozeli és tavolabbi térségekkel valé jo kozlekedési kapcsolatban.

A tervezett kiils6 kapcsolatok tekintetében a varos szamara fontos szakmai és
varospolitikai feladat a tervezett M31 gyorsforgalmi uttal vald kapcsolat megteremtése. A
tervezés alatt levé M31 gyorsforgalmi ut az MO (Nagytarcsa) és az M3 (G6doll§) kézott ad
kbézvetlen kapcsolatot. A jelenlegi tervek szerint a mintegy 12 kilométer hosszu utvonalon a
két végcsomoponton kivil nincs csomépont, ezaltal a nyomvonallal érintett teleptlések csak
a hatranyait éreznék az Uj utnak, de a kapcsolati lehetéségekbél adddo elébnydket nem.
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A foévaros térségében nincs még egy ilyen hosszu gyorsforgalmi Utszakasz, amelyen nincs
csomopont, tehat nem szolgalja a kornyez6 telepliléseket. Ha a tervezett atvonal csomdpont
nélkll halad el a telepllések mellett, ezzel nem csbkken az adott relacidban kdzlekedni
kivanok szamat, csak a rovid, gyors elérés helyett kénytelenek a meglevd halézatot terhelve
hosszabb utvonalon elérni céljukat. Ez sem a kdzlekedb6knek, sem az orszagos uthaldézatnak
nem elényos.

A jelenlegi tervek szerint a térségben (nem Kistarcsa teriletén, de a kbzelében) létesliine az
M31-en egy pihenéhely. Az ennek térségében kialakitandé csomopont - megfelel6 haldzati
kiegészitésekkel - nagymértékben segitene az 4&ltala kiszolgalt telepulések forgalmi
helyzetén azaltal, hogy a forgalom hamarabb elérhetné a gyorsforgalmi halézatot, ezaltal a
bels forgalom csdkkenhetne. A kdzvetlenll leginkabb érintett teleplilések Kistarcsa és
Isaszeg, de kodzvetve Pécel és Nagytarcsa is érdekelt a csomopont létesitésben (pl. az
Isaszegrél az MO-ra tartdé forgalom kénytelen Pécelen athaladni, terhelve a szomszédos
telepilést is, amely nem j6 sem az isaszegieknek, sem a pécelieknek). Tehat térségi
Osszefogassal el kell érni, hogy az érintett telepllések szempontjabdl megfeleld helyen
csomopont létesiljon az M31-en.

A kovetkezd fejlesztési feladat mar atvezet a belsé halézatfejlesztési teend6khéz. A 3101 j.
Osszekdtd ut (amely ugyan kilsé kapcsolatot jelent) a Széchenyi Gt-Kossuth Lajos ut
nyomvonalan haladva terheli a varos lako- és koézponti terlleteit. Mivel az utvonal
forgalmanak dont6 része az adott terlilet szempontjabdl atmené forgalomnak minésul, ezért
szorgalmazni kell, hogy az eddigi varosrendezési terveknek megfeleléen az 6sszekdtd ut
kerlljén Uj nyomvonalra, ezzel tehermentesitve az el6bbiekben leirt tertleteket.

A varos belsd kozlekedési helyzetének javitasa érdekében is tobb Iépés megtétele
sziikséges. Az egyik legnagyobb problémat a 3. sz. f60t elvago jellege jelenti (egyiitt a HEV-
vel). A tovabbi tervezések soran meg kell vizsgalni azokat a beavatkozasi lehetéségeket,
amelyek javitidk a jelenlegi allapotot. A varos és a szomszédos Kerepes terileti
elhelyezkedése nagy valoszinliséggel nem teszi lehetévé a 3. sz. féut szamara elkerulé ut
nyomvonalanak kijeldlését, de kisebb mértéki lokalis, forgalomtechnikai beavatkozasokkal a
helyzet javithato.

Javitani szukséges a varos bels¢ feltarasi rendszerében fontos szerepet jatszo
gyljtéuthalézat szinvonalat, kapcsolati rendszerét és el6 kell segiteni forgalom-terité
szerepének kiteljesedését. A HEV vonaltdl északra fekvé varosrészek egymas kozoti
kapcsolatrendszerét ugyanugy javitani szilkséges, mint a HEV-en athaladast és a 3. sz.
féuttal, illetve a déli varosrészekkel vald kapcsolatot. Ennek érdekében elsésorban meg kell
vizsgalni a Széchenyi Gt - Dedk Ferenc utca jelenlegi sziik HEV alatti kapcsolata
szélesitésének milszaki lehetéségeit, az esetlegesen szilkségessé valdé szabalyozasi
feladatokat.

Fejleszteni kell a varos parkolasi rendszerét. A tervezetlt létesitmények elGirds szerinti
parkolészamanak megeépitését jogszabdlyokban el6it médon (a varos lakossaganak
érdekében is) meg kell kdvetelni. A meglevd, mar mikodd intézmények és egyéb, forgalmat
vonzo létesitmények esetében egységes szemléletl felllvizsgalat alapjan kell keresni a
megoldast, hogy a sok helyen csak szabalytalan - a forgalmat zavaré - médon megoldott
(vagy megoldatlan) parkolas a lehetd legnagyobb mértékben kikiszobolhetd legyen.

A telepiilésen athalado forgalmas orszagos féutvonal és HEV palya adottsagait is figyelembe
véve szikséges a gyalogos forgalom biztonsagos megoldasa, a céljait legjobban kévetd
gyalogos kapcsolatok és felliletek kialakitasa. Célszerli az el6bbi vonalakat keresztezd
gyalogos kapcsolatokat ésszehangoltan kialakitani gy, hogy a HEV megalléhoz igyekvék és
az elvagott telepllésrészek kozott gyalogosan kdzlekedni kivand lakosok koncentraltan,
megfeleld miiszaki és forgalomtechnikai koriimények kozott, biztonsagosan tudjanak
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kozlekedni. Meg kell vizsgalni a kulonszintl gyalogos kapcsolat megvaldsitasanak
lehetbségét is.

A varos morfolégiai viszonyai lehetévé teszik a kerékparos forgalom szamara a kerékpar-
halézat ndvelését a leginkabb célteriletként jelentkezé létesitmények biztonsagosabb
elérhet6sége érdekében. A nagyobb kerékparos forgalmat vonzo létesitményeknél (esetleg
Orzott) kerékpartarolok épitése célszerG a B+R (bike and ride) tipusu koézlekedés
elésegitésére. Ez leginkabb a HEV megalloknal javasolhato.

A kézmiiellatas koncepciondlis javaslata

A varos koézmihalozatainal az elkdvetkezendékben a mindségi rekonstrukcioknak kell
el6térbe kerllnitk. Ez magaba foglalja tobbek kozott a vizellatasnal az acny anyagu
csOvezeték atépitését mlanyag KPE, vagy gombgrafitos gov csdvekre, a villamosenergia-
ellatasnal és hirk6zl6é halézatoknal a varoskdzpontban, illetve az Uj fejlesztési terlileteken a
foldkabeles halozatok kialakitasat, atépitését. A csapadékviz-elvezetésnél az utak
viztelenitésének megoldasat, a kdzponti terlleten és az Uj beépitéseknél zart, vagy
felszinkdzeli vizelvezetés alkalmazasat.

A varos beépitésfejlesztéseire a kdzmilivek megfelelé alapkapacitasokkal rendelkeznek.
Ennek megfeleléen varhatéan csak az Uj fejlesztési terileteken kell halozatépitéssel
szamolni. A kézmiveket el6kdézmiivesitéssel kell megvalésitani.

Vizellatas terén a meglévd korvezetékes halézat a tavlati igények kielégitésére is megfeleld.
Az U] fejlesztési terlileteknél a gazdasagi teriileteken NA150 mm-es, lakéteriileteknél NA 100
mm-es korvezetékes halozat kiépitése szikséges a kommunalis és tlzi-vizigény
biztositasara.

Szennyvizcsatornazas terén a tobblet szennyviz-mennyiségek elvezetését a
csatornahalozat fejlesztésével, tovabbépitésével kell biztositani. Az 0j beépitési tertletekre
egységes, lehetbleg gravitaciés csatornazasi rendszert javasolt kialakitani. A fejlesztési
terleteken D200 mm-es KG-PVC csatornak kiépitése javasolt.

A csapadékviz-elvezetés szempontjabdl elsédleges feladat a jelenlegi arokrendszer
vizszallito-kapacitasanak szinten tartdsa, melyet csak megfeleld karbantartassal lehet
eszkdzdlni. A jelenleg burkolatlan utcaknal a burkolat készitésével egy-id6ben meg kell
oldani a felszini vizek elvezetését. A Szilas pataknal 6-6 m-es karbantartasi savot kell
biztositani.

Villamosenergia ellatas vonatkozasaban az Uj beépitéseknél az energiaigény alapjan lehet
fejleszteni a kozépfeszlltséglli haldézatot és a transzformatorkapacitast. A varos
villamosenergia-ellatasanal az elkdvetkezend6kben a mindségi rekonstrukcidknak kell
el6térbe keralniik. A varoskdzpontban, illetve az Uj fejlesztési terlleteken a foldkabeles
halézatok kialakitasa, atépitése javasolhato.

A varos gazellatasa terén a tobblet gazigenyek kiadasara a telepulés gazhaldzatanak
fejlesztését kell el6iranyozni. A kertvarosi tertleteknél a hal6zatot tovabbra is NA 63 mm-
esre javasolt kiépiteni.

A varoskdzpontban, illetve az Uj fejlesztési tertleteken a hirk6zlé halézatok foldkabeles
halézatokra torténd atépitése javasolhato.
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Az Onkormanyzat érdekérvényesitési lehetéségei a teriiletén megvalésulé fejlesztések
soran

A varos alapvetd érdeke, hogy tamogassa mindazokat a maganfejlesztéseket,
ingatlanfejlesztéseket, amelyek a fejlesztési koncepcid céljaival dsszhangban vannak, és
elésegitik a megfogalmazott célok teljesitését. Ezzel megvalésul a magantéke
szerepvallalasa a varos fejlesztésében. E fejlesztések tamogatasa soran meg kell 6rizni a
Képviselbtestulet torvényben biztositott kontrolljat, de partnerséget célszerl kialakitani a
varos és a teruletfejlesztdék kdzott.

A hatalyos torvények értelmében a varos kozigazgatasi teruletén fekvd teruletek
felnasznalasarol, fejlesztésének lehetéségérél az Onkormanyzat dént. E dontés, amely
lehetévé teszi egy-egy terlilet besorolasanak megvaltoztatasat, az ingatlan értékének
valtozasaval (tdbbnyire emelkedésével) jar.

Adott foldterllet fejlesztési (laké-, gazdasagi-, vagy rekreacios) terlletté valasa tébblépcsés
folyamat keretében érhet6 el, mikdzben a foldterllet elnevezése, jogi statusza, és - nem
utolsé sorban - piaci értéke is megvaltozik. A mez6gazdasagi terllet beépitésre nem szant
terlletként szerepel a korabbi telepllésrendezési tervekben, igy tehat elsé Iépésként
valamilyen beépitésre szant telepiilésszerkezeti tervi - OTEK szerinti - kategériaba kell
sorolni. Ez az atsorolas telepllésszerkezeti terv készitése vagy modositasa soran torténhet
meg. A mezdgazdasagi terllet beépitésre szant terlleti kategériaba sorolasaval a tertlet
mas célu felhasznalasanak elvi lehetésége teremtédik meg.

A terllet tényleges igénybevételéhez sziikség van a teriletre vonatkozé - azon épitési
jogokat keletkezetd és rendez6 - szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat elkészitésére.
E terv keretein belll térténik a beépités konkrét feltételeinek, paramétereinek, a kiszolgalé
létesitmények elhelyezésének és kapacitasainak, a zoldfeluletek elhelyezésének, a
kézmivesités elvart fokanak és szamos tovabbi szabalynak a meghatarozasa. A
Képviselbtestilet altal jovahagyott szabalyozasi tervben rogzitett szabalyok keretei kdzott
kaphatja meg a terilet tulajdonosa (fejlesztéje) az épitési engedélyt. Amennyiben az elbirt és
a folytatni kivant tevékenységhez sziikséges kézmii feltételek biztositottak, illetve kiépitésre
kerilinek, akkor valik a tertlet ténylegesen beépithetévé.

A terllet forgalmi értékének ndvekedése - fentiekkel 6sszhangban - harom lépcsében valdsul
meg. Elséként a terlletfelhasznalasi kategoria teleplilésszerkezeti tervben torténd
megvaltoztatasakor, azt kdvetben pedig (a szabalyozasi terv elfogadasakor) mihelyt a tertlet
jogszerlien beépithetbvé valik. A harmadik lépcsé a terllet megkdzelitésének,
kdzmiivesitésének megvaldsulasa.

A Budapesti agglomeraciéban a mezdgazdasagi terilet atlagara és a laké-, valamint a
kereskedelmi-gazdasagi terlletek atlagara kozott - telepulésenként és a megengedett
beépitési intenzitas fliggvényében - jelentds differenciakkal nagysagrendileg 5-10 szeres
kdlonbség van. Az dnkormanyzati dontéseket kovetd ingatlanérték ndvekedés tehat jelentds.
Ennek fejében az Onkormanyzat és a fejlesztd (teriilettulajdonos) kozott kdtendd
Jelepulésrendezési szerz6désben” minden atmindésitésre kerlld terulet vonatkozasaban
szabalyozni kell mindazokat a feltételeket, amelyeket a szerz6d6 felek vallalnak a kitlizott cél
megvalositasa érdekében.

A telepllésrendezési szerz6dés a varos és a fejleszték kozotti megallapodas eszkoze. A
varos hosszu tavu érdekeinek megfeleléen biztositani kell, hogy a fejlesztés haszna rovasara
a fejlesztd allja mindazokat a koltségeket, amelyek fedezik az alabbiakat:

o lakotertilet vonatkozasaban
- aterllet el6készitése,
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- tervezése,

- megkozelitése,

- kézmivesitése vonatkozasaban felmertld koltségek,

- illetve mindazok a jarulékos koltségek, amelyek a ndvekvd népesség human
infrastrukturalis ellatasa biztositasahoz nélkilézhetetlenek (kiemelten
oktatas-, egészségigy)

0 gazdasagi terllet vonatkozasaban
- aterllet el6készitése,
- tervezeése,
- megkozelitése,
- kbézmivesitése vonatkozasaban felmertild koltségek,
- illetve mindazok a jarulékos koltségek, amelyek a koérnyezet terhelés
novekedésének kompenzalasahoz szikségesek.

Fenti koltségek fejlesztére vald atharitdsan tulmenden célszeri, ha a varos fejlesztéséhez
nyujtott hozzajarulas a terulet atminésitésébdl szarmazo értéktobblettel aranyos. A fejlesztési
hozzajarulas csak a jelenleg mez6gazdasagi, de a késbbbiek soran fejlesztdi szandékoknak
megfeleléen atmindsitésre kerlld terlletekre alkalmazhatd. Az eljaras visszamendlegesen
nem érvenyesithetd, mivel a mar megtortént atminésitésekbdl kordbban keletkezett épitési
jogok és értéktobblet kérdése utdlag nem vizsgalhaté feldl.

A teleplilésfejlesztési szerz6dés megkdtése soran a fejlesztési hozzajarulassal kapcsolatban
szukség van:
0 egységes elvek alkalmazasara a hozzajarulas nagysaganak megallapitasa soran,
0 a konkrét funkciok - gazdasagi, lakod, rekreacidés - szerinti megkuldnbdztetés
biztositasara,
o0 térséqi, teleplléskdzi egyeztetésre a hozzajarulas bevezetésének maodijardl, annak
nagysagrend;jérol.

Lényeges kérdés annak elddntése, hogy a varos és a vallalkozok a terlletek fejlesztésének
folyaman mikor kétik meg a ,telepilésrendezési szerzédést’. Az dnkormanyzat érdeke az,
hogy erre legkorabban a telepiilésszerkezeti terv elfogadasa, és legkésdbb a teriileten
épitési jogokat keletkeztetd szabalyozasi terv képviselétestiileti elfogadasa elé6tt
keriiljon sor.

A fizetési kotelezettségek és a kotelezettségvallalasok teljesitésének idépontjanal célszeri
figyelembe venni azt a tényt, hogy a fejlesztének mikor keletkezik el6szér haszna a
fejlesztésbdl. Célszerl, ha még mielétt a vallalkozo tovabb értékesithetné egy harmadik cég
vagy vallalkozo részére a fejlesztésre ténylegesen alkalmassa valt tertiletet, megszilessen a
megallapodas. Ezaltal kivédhetévé valik az a helyzet, hogy az eredeti befektet6 az
atmingsitéssel és a kozmlivesitéssel jelentds értéktdbbletre tesz szert, de a teljes vallalkozas
értékesitésével vagy egy Ujabb vallalkozo résztulajdonszerzésével a vallalkozasban, a tertlet
és az abbol szarmazo értéktobblet eltlinik az dnkormanyzat latéterébdl.

Kistarcsa - Budapest, 2009. januar
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