Kistarcsa Város Önkormányzat Képviselő-testületének 

9/2007. (II. 22.) számú önkormányzati rendelete
az útépítési és közművesítési hozzájárulásról, 
valamint az útépítési érdekeltségi hozzájárulásáról
Kistarcsa Város Képviselő-testülete Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló többször módosított 2006. L. tv. 28. § ( 2 ) bekezdésében, a helyi önkormányzatokról szóló többször módosított 1990. évi LXV tv. 16. §-ának (1) bekezdésében és az 1988. évi I. törvény 31. §-ában kapott felhatalmazás alapján a településen megvalósuló út- és közműépítések költségének az érintett ingatlanok tulajdonosaira történő részbeni áthárításáról az alábbi rendeletet alkotja.

I. fejezet
Általános rendelkezések

1. §

A rendelet célja

(1) A rendelet célja, hogy a rendelet hatálya alá tartozó beruházások esetében a rendeletben szabályozott módon a közmű– és útépítéssel kapcsolatos költségeknek az érintett ingatlanok tulajdonosaira történő áthárítása jogszabályi feltételeit tartalmazza.
2. §

A rendelet hatálya

(1) A rendelet hatálya kiterjed Kistarcsa közigazgatási területén belterületi ingatlantulajdonnal rendelkező természetes és jogi személyiségek, valamint jogi személyiség nélküli gazdasági társaságok által kezdeményezett út- és közműépítésekre, valamint az azokkal érintett ingatlanok tulajdonosai által fizetendő közművesítési és útépítési hozzájárulásokra.
(2) A rendelet hatálya kiterjed a külterületi ingatlanok belterületbe vonása esetén követendő eljárásra is.
(3) A rendelet hatálya kiterjed továbbá a város belterületi részén a vonatkozó szabályozási terv módosításával együttjáró, az érintett ingatlantulajdonosok kezdeményezésére kizárólag magánerőből magvalósuló út, - és közműépítésekre és az ezzel kapcsolatos eljárásra is. 

(4) A rendelet hatálya kiterjed az önkormányzat és a helyi közút használatában érdekelt természetes és jogi személyek, jogi személyiség nélküli gazdasági társaságok között az 1988. évi I. törvény 31. §-a alapján létrejött együttműködés keretében megvalósuló helyi közút építésére (földút szilárd burkolattal való ellátására), valamint az ehhez kapcsolódóan előírt útépítési érdekeltségi hozzájárulásokra.

3.§

Értelmező rendelkezések

E rendelet alkalmazásában:

(1) Útépítés: az ingatlanok megközelítését szolgáló útburkolat és járda építése, korszerűsítése az önkormányzat tulajdonában lévő, közútként nyilvántartott területen, mely nem terjed ki az ingatlanok közúti csatlakoztatásának létesítésére; a 15/2000. (XI.16.) KöVIM rendelete és a 19/1997. (V. 31.) KHVM rendelet előírásainak figyelembe vételével, lakossági vállalás alapján lakossági önerő bevonásával;.

(2) érintett ingatlan: 

-a./ a közművesítési hozzájárulás szempontjából az az ingatlan, amelyhez közvetlen leágazás létesíthető a megépült elosztó vezetékről;

-b./ útépítés szempontjából az az ingatlan, amely határos a megépülő úttal, és arról az ingatlanra kapubejáró (útcsatlakozás) létesíthető;

-c./ az az ingatlan, amely az a) vagy a b) pontok alapján két vagy több oldalról azonos közműfajtát érintően minősül érintett ingatlannak (sarokingatlan), a korábban megépült beruházás szempontjából tekintendő érintettnek. Egy időben történő közműfejlesztések és/vagy útépítések esetén ezen ingatlan tulajdonosa – közmű nemenként illetve utanként – csak az egyik oldali telekhatárt érintő beruházás során kötelezhető hozzájárulás megfizetésére.
(3)
érintett ingatlan tulajdonosa: aki a kötelezettséget előíró határozat meghozatalának időpontjában az érintett ingatlan ingatlan-nyilvántartás szerinti tulajdonosa, illetve külterületi ingatlan belterületbe vonása és a város belterületi részén a vonatkozó szabályozási terv módosításával együttjáró, az érintett ingatlantulajdonosok kezdeményezésére kizárólag magánerőből megvalósuló út-, és közműépítések esetén az érintett ingatlanokon befektetni szándékozó, beruházásban érdekelt személyek is. 
(4) lakóközösség: az adott földút szilárd burkolattal történő ellátására szerződött ingatlantulajdonosok (és használók) közössége;

(5)
helyi közút használatában érdekelt: az útépítésre kerülő közút mentén ingatlantulajdonnal rendelkező természetes, vagy jogi személy, továbbá jogi személyiség nélküli gazdasági társaság.

(6)
ingatlan: az ingatlan-nyilvántartásban önálló helyrajzi számmal rendelkező beépített vagy beépíthető földrészletek, valamint az 1997. évi CXLI. tv. 12. §-a szerinti egyéb önálló ingatlanok.

(7)
telekhatár: az érintett ingatlannak az ingatlan-nyilvántartás szerinti határa

(8)
közműépítés: vezetékes földgáz, elektromos energia ellátást szolgáló közműelosztó hálózatok fejlesztése a telekhatárig az önkormányzati tulajdonban lévő és közterületként nyilvántartott területen, továbbá szolgalmi joggal biztosított nyomvonalon. Külterületi ingatlan belterületbe vonása és a város belterületi részén a vonatkozó szabályozási terv módosításával együttjáró, az érintett ingatlantulajdonosok kezdeményezésére kizárólag magánerőből megvalósuló út, - és közműépítések esetén közműépítésnek számít valamennyi, a szabályozási tervben meghatározott szükséges közműfajta (vezetékes ivóvíz, szennyvízcsatorna, csapadék csatorna)

(9)
Újonnan beépítésre szánt terület: a jóváhagyott helyi építési szabályzatban, illetve szabályozási tervben megállapított azon beépítésre szánt terület, amely jellemzően új beépítésű, illetve további beépítés céljára szolgáló területrész.

(10)Beruházási összköltség: a helyi közút és közmű létesítésével kapcsolatban felmerült összes költség, melynek meghatározására a beruházás pénzügyi lezárását követően kerül sor.

(11)Bruttó beépíthető szintterület:  az érintett ingatlanra vonatkozóan az építési szabályzatban meghatározott szintek számának (pince nélkül, a tetőtér 0,7-szeres szorzóval veendő figyelembe), és az ingatlan területének, valamint a beépíthetőségi % szorzatának századrésze.

4.§ 

Az útépítés résztvevői

(1) A résztvevők az érintett ingatlanok tulajdonosai.

(2) Az érintett ingatlanok nem tulajdonos használói (bérlők, haszonélvezők, egyéb jogcímű használók) jogosultak a tulajdonos helyett részt venni az út- és közműépítésben, és az érdekeltségi hozzájárulás kifizetését elvállalni, ez esetben a használót kell vállalása alapján kötelezettként kezelni a további eljárásban.

5. §

Az útépítés feltételei

Az útépítés feltételei:

a./
az építendő út alatt az összes közmű (vízvezeték, gázvezeték, szennyvízcsatorna) megléte

b./
a kiépítendő út minimálisan 4 m szélességű, szegéllyel, megfelelő csapadékvíz-elvezetéssel (szikkasztással) készül. 
c./ 
a kiépítendő útnak közvetlen csatlakozása van szilárd burkolatú úthoz, illetve a szilárd burkolatú csatlakozó út megépítés alatt áll,
d./
az érintett ingatlanok 80 %-a az építési övezetben meghatározott területhasználatnak megfelelő épülettel beépítésre kerüljön, (az épületre a végleges használatbavételi engedély megadásra került),
e./
az érintett tulajdonosok ( illetve a tulajdonos helyett az érdekeltségi hozzájárulást vállaló használók) több, mint 2/3-ának önkéntes részvétele

f./ 
az érintett ingatlanok tulajdonosainak az útépítési hozzájárulás maradéktalan megfizetése

g./  
a kiépítendő útnak közvetlen csatlakozása van szilárd burkolatú úthoz, illetve a szilárd burkolatú csatlakozó út megépítés alatt áll.

6.§

Az eljárás menete
(1) Az útépítés indulhat lakossági kezdeményezésre, - melyet a Polgármesteri Hivatal Műszaki Osztályára kell benyújtani-, vagy hivatalból. Az útépítésre vonatkozó lakossági kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a./ a megépítendő út pontos határait,

b./ az érdekeltségi hozzájárulás megfizetését önként vállaló érintett ingatlanok tulajdonosainak nevét, lakcímét, az ingatlan helyrajzi számát és az ingatlan pontos címét,

c./ a részvételt önként nem vállaló tulajdonosok ingatlanainak pontos címét, helyrajzi számát

d./ az érintett ingatlanok tulajdonosai által választott kapcsolattartó nevét, lakcímét, meghatalmazását,

e./ az érdekeltségi hozzájárulást önként vállaló tulajdonosok (illetve a tulajdonos helyett a befizetést elvállaló használók) nyilatkozatát a részvételről, az önerő vállalásáról és az építőközösségi szerződés aláírásáról;

f./ a résztvevők azon nyilatkozatát, hogy az útépítés lebonyolításával együttműködési megállapodás keretében az önkormányzatot bízzák meg;

g./ a résztvevők jóváhagyó nyilatkozatát arra vonatkozóan, hogy a kiépítendő út térítésmentesen az önkormányzat tulajdonába kerül a közúti közlekedésről szóló 1988. évi I. tv. 32. § (1) bekezdése alapján.

(2) A lakossági kezdeményezést az 1. számú mellékletben szereplő, vagy annak tartalmában mindenben megfelelő iraton kell benyújtani.

7.§

(1) A 6. § alapján benyújtott lakossági kezdeményezéseket a Polgármesteri Hivatal Műszaki Osztálya tartja nyilván.

(2) Az útépítések sorrendjét a Képviselő-testület határozza meg, az előterjesztésben ki kell kérni a Településfejlesztési és Pályázatkezelő, valamint a Pénzügyi, Jogi és Vagyonnyilatkozatokat kezelő Bizottság véleményét is.

A sorrend meghatározásánál a következő szempontok vehetők figyelembe:

a./ a lakossági kezdeményezés beérkezésének időpontja

b./ az utcában levő ingatlanok beépítettségének aránya

(3) Az útépítési sorrend elfogadásakor dönteni kell az útépítések közbeszerzési (és esetleges egyéb beszerzési) eljárásainak azonnali megindításáról is, a becsült költségek és a költségvetési forrás függvényében.

(4) Az útépítések árbecslését, terveztetését, engedélyeztetését a jegyző végezteti el. Az építésre a helyi közbeszerzési rendelet szabályait kell alkalmazni.

II. fejezet
Közművesítési és útépítési hozzájárulás

1. cím

Az újonnan beépítésre szánt területekre vonatkozó rendelkezések

8.§
(1)
A helyi építési szabályzatban illetőleg szabályozási tervben a területre előírt közműveket és kiszolgáló utakat az önkormányzat a mindenkori költségvetési rendeletével összhangban szervezhet.

(2)
Az önkormányzat jelen rendelettel az újonnan beépítésre szánt területeken megvalósuló közműépítések és útépítések beruházási összköltségét – amely magába foglalja a beruházás előkészítésének, tervezésének és kivitelezésének igazolt költségeit- 90 %-os mértékben az érintett ingatlanok tulajdonosaira hárítja át (közművesítési és útépítési hozzájárulás).

(3)
A közműépítéssel és az útépítéssel kapcsolatos beruházás megvalósításáról -a Településfejlesztési és Pályázatkezelő Bizottság, valamint a Pénzügyi, Jogi és Vagyonnyilatkozatokat kezelő Bizottság előzetes véleményének ismeretében- a Képviselő-testület határozattal dönt.

(4)
Az érintett ingatlanok tulajdonosait a Képviselő-testületnek a beruházás megvalósításáról hozott döntéséről a Polgármesteri Hivatal hivatalos hirdetőtáblájára történő kifüggesztéssel, az érintettekkel tértivevényes levélben történő értesítéssel tájékoztatja.

2. cím

A város további belterületi részeire vonatkozó rendelkezések
9.§
(1)
Az újonnan beépítésre szánt területeken kívül eső belterületi városrészeken a jóváhagyott helyi építési szabályzattal illetve szabályozási tervvel összhangban lévő, önkormányzati beruházásban megvalósuló helyi közút- és közműépítés esetén a beruházással érintett ingatlanok tulajdonosai közművesítési és útépítési hozzájárulás megfizetésére kötelezhetőek, amellyel az önkormányzat a beruházás költségeit legfeljebb 90 %-os mértékben az érintett ingatlanok tulajdonosaira hárítja át (közművesítési és útépítési hozzájárulás)
(2)
Az önkormányzati beruházásban magvalósuló egyes helyi közút- és közműépítésekkel kapcsolatban felmerülő költségeknek az érintett ingatlanok tulajdonosaira áthárítandó, valamint az önkormányzat által finanszírozott arányának százalékos megosztásáról a Képviselő-testület az éves költségvetéséről szóló rendeletében dönt.

(3)
Az egyes helyi közút- és közműépítéssel összefüggő beruházás befejezését követően a beruházási összköltséget az igazolt teljes ráfordítás alapján átruházott hatáskörben a Pénzügyi, Jogi és Vagyonnyilatkozatokat kezelő Bizottság dönt.

(4)
E fejezet alapján nem kell hozzájárulást fizetni: 

a/
meglévő közmű és helyi közút felújítása, karbantartása, rekonstrukciója esetén

b./
olyan közmű és helyi közút után, amelyet az ingatlan tulajdonosai saját költségen létesítettek

c./
az önkormányzat  tulajdonát képező ingatlan értékesítése esetén az értékesítésre került ingatlan után, ha az építési telek vételárának megállapításakor azt figyelembe vették.

III. fejezet

Útépítési érdekeltségi hozzájárulás

10.§
(1)
Az önkormányzat a közút építésében együttműködhet a közút használatában érdekelt tulajdonosokkal.
(2)
Az együttműködés formáját az érdekeltek határozzák meg, amely alapján a létrejövő együttműködési megállapodást a Képviselő-testület hozzájárulásával a polgármester köti meg.

(3)
Az önkormányzat –ha a 2. § (2) bekezdés szerinti útépítési együttműködésben az összes érintett ingatlanok több, mint 2/3-ának tulajdonosai részt vesznek – az abban részt nem vevő, de a közút használatában érdekelt természetes és jogi személyt, jogi személyiség nélküli gazdasági társaságot a bekerülési összköltség érintett ingatlanra eső hányada, de legfeljebb a résztvevők által vállalt anyagi hozzájárulás mértékéig jelen rendelet alapján útépítési érdekeltségi hozzájárulás megfizetésére kötelezheti.
(4)
A (3) bekezdés szerinti útépítések esetén útépítési érdekeltségi hozzájárulást azoknak a tulajdonosoknak kell megfizetni,  aki a kötelezettséget előíró határozat meghozatalának időpontjában az érintett ingatlan tulajdonosai.

(5)
A jelen fejezet alapján az önkormányzat részvételével megvalósuló útépítés esetén a beruházás csak azt követően kezdhető meg, ha az együttműködésben részt vevő, a közút használatában érdekelt ingatlanok tulajdonosai az általuk vállalt hozzájárulást, vagy annak az együttműködésről szóló megállapodásban foglalt részét az önkormányzat számlájára befizették. 

IV. fejezet
A közművesítési és útépítési hozzájárulás, valamint az útépítési érdekeltségi hozzájárulás előírására és megfizetésére vonatkozó rendelkezések

11. §

(1)
A 8. § (1) bekezdésben, a 8. § (2) bekezdés a,b,c, pontjaiban meghatározottak alapján az érintett ingatlanok tulajdonosai által fizetendő közművesítési és útépítési hozzájárulást, valamint  a 9. § (3) bekezdésében meghatározottak alapján fizetendő útépítési érdekeltségi hozzájárulást az elkészült közmű üzembe helyezését, a megépült helyi közút műszaki átadását követő 1 hónapon belül a jegyző határozattal írja elő. A közművesítési és útépítési hozzájárulás, valamint az útépítési érdekeltségi hozzájárulás a továbbiakban együtt: hozzájárulás.
(2)
A hozzájárulást  - a 11. § (5) bekezdésében foglalt kivétellel – az ingatlannak a fizetési kötelezettséget előíró határozat meghozatalának időpontjában az ingatlan- nyilvántartásban bejegyzett tulajdonosának kell megfizetnie, közös tulajdon esetén a tulajdoni hányadok szerint.

(3)
A jegyző hozzájárulás megfizetését előíró határozata ellen a Közép – magyarországi Regionális Közigazgatási Hivatalhoz lehet fellebbezni a határozat kézhezvételétől számított 15 napon belül.

(4)
A hozzájárulást a határozat jogerőre emelkedését követő 30 napon belül egyösszegben kell az önkormányzat felé megfizetni.

(5)
A hozzájárulás mértéke:


-közművesítési és útépítési hozzájárulás esetén, az érintett ingatlanok tulajdonosaira áthárítható költséget, az érintett ingatlanok bruttó maximális beépíthető szintterületének arányában viselik a tulajdonosok.


-útépítési érdekeltségi hozzájárulás esetén, a bekerülési összköltség érintett ingatlanra eső hányada, de legfeljebb az útépítési együttműködésben résztvevők által vállalt anyagi hozzájárulással azonos összeg.
12. §

(1)
A hozzájárulás megfizetése alól felmentés nem adható, de a jegyző méltányosságból legfeljebb 12 havi kamatmentes részletfizetést, vagy legfeljebb 12 hónapra halasztást engedélyezhet a kötelezett írásbeli  kérelmére, melyet a határozat kézhezvételét követő 15 napon belül lehet benyújtani. A részletfizetés és halasztás engedélyezésének feltétele, hogy a fizetésre kötelezett hozzájáruljon ahhoz, hogy a fizetendő tartozás, - halasztás esetén, annak jegybanki alapkamattal növelt összege- erejéig, annak biztosítékaként – a tulajdonos és az önkormányzat között kötendő megállapodás alapján- az önkormányzat javára az ingatlan-nyilvántartásba jelzálogjog kerüljön bejegyzésre. Ha az érintett ingatlan tulajdonosa az ingatlant a hozzájárulás megfizetése előtt el akarja idegeníteni, úgy a még fennálló hátralék az elidegenítéssel egyidejűleg, egy összegben válik esedékessé.
(2) 
A hozzájárulás késedelmes megfizetése esetén a Polgári Törvénykönyvről szóló 1959. évi IV. tv. 301. § és 301/a §-a szerinti mértékű késedelmi kamattal növelt hozzájárulást kell fizetni.
(3) 
A jelen rendeletben a hozzájárulás előírásával kapcsolatos eljárásra, valamint a teljesítés elmulasztása esetén a hozzájárulás behajtására a közigazgatási hatósági eljárás és szolgáltatás általános szabályairól szóló 2005. évi CXL. tv. (Ket) rendelkezései az irányadóak.

(4)
Az érintett ingatlan hozzájárulás fizetésére kötelezett tulajdonosa az önkormányzat által jelen rendelet alapján létesített közművezetékre mindaddig nem csatlakozhat rá, -a részletfizetési, vagy halasztási kedvezményben részesült tulajdonos kivételével-, amíg a hozzájárulás összegét az önkormányzat javára meg nem fizeti. Az ingatlan tulajdonjogában a hozzájárulás fizetésére kötelező határozat jogerőre emelkedését követően bekövetkezett változás esetén az utólagos rácsatlakozás során a hozzájárulás megfizetésére a fizetésre kötelezett tulajdonos és  az ingatlan új tulajdonosának megállapodása az irányadó. Megállapodás hiányában az utólagos rácsatlakozás megfizetése az ingatlan új tulajdonosát terheli. Az önkormányzat a hozzájárulás megfizetéséről a fizetésre kötelezetteknek igazolást ad.
(6)
Amennyiben a beruházás megvalósításához az Önkormányzat vissza nem térítendő támogatást kapott, úgy a beruházáshoz ténylegesen falhasznált támogatás összegével a beruházási összköltséget csökkenteni kell.

V. fejezet

Tulajdonjogi rendelkezések

13. §

(1)
E rendelet szabályai szerint megvalósuló helyi közút, elektromos hálózat, vízvezeték, szennyvízcsatorna hálózat, csapadék csatorna és gázelosztó vezeték az önkormányzat tulajdonába kerül.

(2) 
A szakszerű, folyamatos üzemeltetés, karbantartás és felújítás az Önkormányzat, mint tulajdonos ( üzemeltető) feladata.

(3)
A megvalósult közművek nyilvántartásba vétele a közműtulajdonos faladata.

14.§

Külterületi ingatlanok belterületbe vonása esetén irányadó szabályok

(1) 
Az érintett ingatlantulajdonosok kérelmére a Képviselő-testület akkor határozhat a külterületi ingatlanok belterületbe  vonásáról, ha az ingatlanfejlesztésben érdekeltek a (2) bekezdésben foglaltakat előzetesen, írásban vállalják, amelyről az önkormányzat és az érdekeltek a Képviselő-testület döntését megelőzően – a Képviselő-testület támogató döntésétől függő hatállyal – megállapodást kötnek.

(2) 
A kötendő megállapodást a Képviselő-testület csak abban az esetben hagyhatja jóvá, ha abban az ingatlanfejlesztésben érdekeltek vállalják, hogy:

a./
amennyiben szükséges, úgy a belterületbe vonással érintett területre vonatkozó szabályozási terv módosításának, elkészítésének összes költségét viselik és a költségviselésről, valamint a lebonyolításról a Képviselő-testület támogató döntését követően az önkormányzattal megállapodást kötnek;

b./
a területre készülő, jóváhagyandó (módosítandó) szabályozási tervben meghatározott, az érintett ingatlan ellátásához szükséges helyi közutakat és közműveket saját költségükön kiépítik;

c./
a b./ pont szerinti helyi közutak kialakításához szükséges területet az ingatlanfejlesztéshez szükséges mértékhez igazodóan – az útkezelőt illető jogokkal és terhelő kötelezettségekkel egyidejűleg – az önkormányzatnak térítésmentesen átadják. Ez alól kivételt képez, ha a belterületbe vonással érintett területen megvalósuló beruházás kizárólag a fejlesztéssel érintett ingatlanok ellátását biztosító magánút megépítésére terjed ki, valamint ha a szabályozási terv szerint a megépíteni kívánt út nem közúti kiszabályozású. A kivételt képező esetekben az út, járda és az egyéb úttartozékok karbantartásával, téli hó- és síkosság mentesítésével, csapadékvíz-elvezetéssel, az útkezelői feladatok ellátásával járó kötelezettségek az így létrejött magánútnak helyt adó ingatlan(ok) mindenkori tulajdonosait;

d./ 
1. bruttó beépíthető szintterületi m²-ként 5.000,- Ft alapösszeg figyelembevételével az ingatlanfejlesztő által az érintett ingatlanon ténylegesen megépíteni szándékolt összes bruttó szintterületnek megfelelő egyszeri összeget fizetnek meg az önkormányzat részére, vagy

2. az 1.) pont és a (4) bekezdés szerint meghatározott konkrét összeg értékében a megállapodásban meghatározott feltételekkel közutat és/vagy közművet építenek ki, amelyet annak üzembe helyezését követően térítésmentesen az önkormányzat tulajdonába adnak át;

e./
a d. 1.) pont szerinti összeg számításának alapját az érintett ingatlanon az ingatlanfejlesztésben érdekeltek által megépíteni szándékolt építmény összes bruttó szintterülete képezi. A megállapodást a Képviselő-testület csak abban az esetben hagyhatja jóvá, ha abban az ingatlanfejlesztésben érdekeltek vállalják, hogy az egyszeri összeget a megállapodás Képviselő-testület általi jóváhagyásától számított 60 napon belül megfizetik az önkormányzat részére. Ezen feltétel a d. 2.) pont szerinti út- és közműépítésre vonatkozó vállalások teljesítése esetén úgy alkalmazandó, hogy a vállalt munkák befejezési ideje (üzembe-, forgalomba helyezése) az ingatlanfejlesztéssel érintett létesítmény használatba vételi engedélyének jogerőre emelkedéséig terjedő időre, de legkésőbb a megállapodás aláírását követő egy éves időtartamra essen;

f./ amennyiben a jogerős használatba vételi engedélyben meghatározott összes bruttó szintterület alapján számított egyszeri összeg eltér a megállapodásban jóváhagyott összegtől, úgy a hiányként jelentkező különbözetet az ingatlanfejlesztésben érdekeltek vállalják az önkormányzat részére megfizetni. A többletként jelentkező különbözetet nem kell megfizetni, illetve az az érdekeltek részére visszajár;

g./ a megállapodást a Képviselő-testület csak abban az esetben hagyhatja jóvá, ha abban az ingatlanfejlesztésben érdekeltek vállalják, hogy amennyiben később az érintett ingatlanon a ténylegesen megépített, az e.) és f.) pontok szerinti egyszeri összeg megfizetésének alapjául szolgáló összes bruttó szintterületet meghaladóan építményt létesítenek (bővítenek), úgy azt az építési engedély iránti kérelem benyújtásával egyidejűleg az önkormányzat felé írásban jelzik és az arra eső összeget az építési engedély iránti kérelem benyújtását követő 60 napon belül megfizetik az önkormányzat részére. Az ingatlanfejlesztésben érdekeltek vállalásának ki kell terjednie arra is, hogy ezen vállalt kötelezettség betartatását az érintett ingatlan elidegenítése esetén az érintett ingatlan mindenkori tulajdonosával írásban szavatoltatják.

(3) A Képviselő-testület az (1)-(2) bekezdésekben foglalt feltételek fennállása esetén szabadon mérlegelheti, hogy jóváhagyja a külterületi ingatlanok belterületbe vonását. (4) A (2) bekezdés d.) pontjában meghatározott alapösszegtől a Képviselő-testület a Településfejlesztési és Pályázatkezelő Bizottság előzetes véleményezése alapján a megállapodás jóváhagyása során legfeljebb az alábbi esetekben és mértékek szerint térhet el:

a.) az adott beruházás konkrét műszaki tartalmának függvényében a Képviselő-testület a (2) bekezdés d.) pontja szerint számított alapösszegtől +/- 25 %-os mértékben térhet el a megállapodás jóváhagyása során;

b.) szociális-, egészségügy-, oktatási-, kulturális- vagy jóléti célra irányuló ingatlanfejlesztések esetén 25 %-os kedvezmény érvényesítendő a kötendő megállapodásban;

c.) amennyiben a fejlesztéssel érintett terület részben vagy egészben a településszerkezeti tervben fejlesztésre kijelölt területen (beépítésre szánt, funkciójában jelentősen megváltozó területen) vagy a szabályozási tervben belterületbe vonásra javasolt területen található, úgy a Képviselő-testület legfeljebb 25 %-os kedvezményt hagyhat jóvá a kötendő megállapodásban;

d.) amennyiben az ingatlanfejlesztés munkahelyteremtő-, ipari-, kereskedelmi-szolgáltató-, vendéglátóipari célzatú beruházásra irányul, úgy a Képviselő-testület legfeljebb 25 %-os kedvezményt hagyhat jóvá a kötendő megállapodásban. A város életére, gazdaságára jelentős befolyással bíró ipari célzatú ingatlanfejlesztések esetén a Képviselő-testület a megállapodás jóváhagyása során külön rendeleti felhatalmazás esetén a (2) bekezdés d.) pontja szerinti egyszeri összeg megfizetésének vagy az azt kiváltó út- és közműépítési feladatoknak az ingatlanfejlesztésben érdekeltek részéről történő felvállalásától eltekinthet;

e.) a Képviselő-testület az a.)-d.) pontok szerinti kedvezmények egyidejű alkalmazásáról is dönthet a megállapodás jóváhagyása során, amennyiben annak e rendeletben foglalt, illetve a d.) pont szerinti esetben a külön rendeletben meghatározott feltételei fennállnak.

A város belterületi és külterületi részein a vonatkozó szabályozási terv módosításával együtt járó, az ingatlanfejlesztésben érdekeltek kezdeményezésére kizárólag magánerőből megvalósuló út- és közműépítésekkel kapcsolatos eljárás

15. §

(1) A város belterületi és külterületi részein – ha ezáltal a korábban nem beépíthető, vagy kedvezőtlenebb feltételekkel beépíthető ingatlanok (ingatlanrészek) építési telkekként beépíthetővé válnak, vagy az érintett ingatlan beépíthetőségi feltételei a korábbiakhoz képest kedvezőbbek lesznek - az ingatlanfejlesztésben érdekeltek kezdeményezésére a területre vonatkozó, jóváhagyott szabályozási tervet a Képviselő-testület akkor módosíthatja, ha az ingatlanfejlesztésben érdekeltek a (2) bekezdésben foglaltakat előzetesen, írásban vállalják, amelyről az önkormányzat és az érdekeltek a Képviselő-testület döntését megelőzően – a Képviselő-testület jóváhagyó döntésétől függő hatállyal – megállapodást kötnek.

(2) A kötendő megállapodást a Képviselő-testület csak abban az esetben hagyhatja jóvá, ha abban az ingatlanfejlesztésben érdekeltek vállalják, hogy:

a./ az érintett területre vonatkozó szabályozási terv módosításának (elkészítésének) összes költségét viselik és a költségviselésről, valamint a lebonyolításról a Képviselő-testület támogató döntését követően az önkormányzattal megállapodást kötnek;

b./ a területre vonatkozó, jóváhagyásra (módosításra) váró szabályozási tervi munkarészekben meghatározott, az érintett ingatlan ellátásához szükséges helyi közutakat és közműveket saját költségükön kiépítik;

c./ a b.) pont szerinti helyi közutak kialakításához szükséges területet a közutak jelentőségére és forgalmi jellemzőire tekintettel az ingatlanfejlesztéshez szükséges mértékhez igazodóan – az útkezelőt illető jogokkal és terhelő kötelezettségekkel egyidejűleg – az önkormányzatnak térítésmentesen, vagy az önkormányzat hozzájárulásával ingatlan(rész) csere révén átadják. Ez alól kivételt képez, ha az ingatlanfejlesztéssel érintett területen megvalósuló beruházás kizárólag a fejlesztéssel érintett ingatlanok ellátását biztosító magánút megépítésére terjed ki, valamint ha a szabályozási terv szerint a megépíteni kívánt út nem közúti kiszabályozású. A kivételt képező esetekben az út, járda és az egyéb úttartozékok karbantartásával, téli hó- és síkosság mentesítésével, csapadékvíz-elvezetéssel, az útkezelői feladatok ellátásával járó kötelezettségek az így létrejött magánútnak helyt adó ingatlan(ok) mindenkori tulajdonosait terhelik;

d./  d1./bruttó beépíthető szintterületi m²-ként 5.000,- Ft alapösszeg figyelembe vételével az ingatlanfejlesztő által az érintett ingatlanon ténylegesen megépíteni szándékolt összes bruttó szintterületnek megfelelő egyszeri összeget fizetnek meg az önkormányzat részére, vagy 

       d2. a da.) pont és a (4) bekezdés szerint meghatározott konkrét összeg értékében a megállapodásban meghatározott feltételekkel közutat és/vagy közművet építenek ki, amelyet annak üzembe helyezését követően térítésmentesen az önkormányzat tulajdonába adnak át;

e./ a da.) pont szerinti összeg számításának alapját az érintett ingatlanon az ingatlanfejlesztésben érdekeltek által megépíteni szándékolt építmény összes bruttó szintterülete képezi. A megállapodást a Képviselő-testület csak abban az esetben hagyhatja jóvá, ha abban az ingatlanfejlesztésben érdekeltek vállalják, hogy az egyszeri összeget a megállapodás Képviselő-testület általi jóváhagyásától számított 60 napon belül megfizetik az önkormányzat részére. Ezen feltétel a d.) pont szerinti út- és közműépítésre vonatkozó vállalások teljesítése esetén úgy alkalmazandó, hogy a vállalt munkák befejezési ideje (üzembe-, forgalomba helyezése) az ingatlanfejlesztéssel érintett létesítmény használatba vételi engedélyének jogerőre emelkedéséig terjedő időre, de legkésőbb a megállapodás aláírását követő egy éves időtartamra essen;

f./ amennyiben a jogerős használatba vételi engedélyben meghatározott összes bruttó szintterület alapján számított egyszeri összeg eltér a megállapodásban jóváhagyott összegétől, úgy a hiányként jelentkező különbözetet az ingatlanfejlesztésben érdekeltek vállalják az önkormányzat részére megfizetni. A többletként jelentkező különbözetet nem kell megfizetni, illetve az az érdekeltek részére visszajár;
g./ a megállapodást a Képviselő-testület csak abban az esetben hagyhatja jóvá, ha abban az ingatlanfejlesztésben érdekeltek vállalják, hogy amennyiben később az érintett ingatlanon a ténylegesen megépített, az e.) és f.) pontok szerinti egyszeri összeg megfizetésének alapjául szolgáló összes bruttó szintterületet meghaladóan építményt létesítenek (bővítenek), úgy azt az építési engedély iránti kérelem benyújtásával egyidejűleg az önkormányzat felé írásban jelzik és az arra eső összeget az építési engedély iránti kérelem benyújtását követő_ 60 napon belül megfizetik az önkormányzat részére. Az ingatlanfejlesztésben érdekeltek vállalásának ki kell terjednie arra is, hogy ezen vállalt kötelezettség betartatását az érintett ingatlan elidegenítése esetén az érintett ingatlan mindenkori tulajdonosával írásban szavatoltatják.

(3) A Képviselő-testület az (1)-(2) bekezdésekben foglalt feltételek fennállása esetén szabadon mérlegelheti, hogy jóváhagyja a területre vonatkozó szabályozási terv módosítását.

(4) A (2) bekezdés d.) pontjában meghatározott alapösszegtől a Képviselő-testület a Településfejlesztési és Pályázatkezelő Bizottság javaslata és a Pénzügyi, Jogi és Vagyonnyilatkozatokat Kezelő Bizottság előzetes véleményezése alapján a megállapodás jóváhagyása során legfeljebb az alábbi esetekben és mértékek szerint térhet el:

a.) az adott beruházás konkrét műszaki tartalmának függvényében a Képviselő-testület a (2) bekezdés d.) pontja szerint számított alapösszegtől +/- 25 %-os mértékben térhet el a megállapodás jóváhagyása során;

b.) szociális-, egészségügy-, oktatási-, kulturális- vagy jóléti célra irányuló ingatlanfejlesztések esetén 25 %-os kedvezmény érvényesítendő a kötendő megállapodásban;

c.) amennyiben a fejlesztéssel érintett terület részben vagy egészben a településszerkezeti tervben fejlesztésre kijelölt területen (beépítésre szánt, funkciójában jelentősen megváltozó területen) vagy a szabályozási tervben belterületbe vonásra javasolt területen található, úgy a Képviselő-testület legfeljebb 25 %-os kedvezményt hagyhat jóvá a kötendő megállapodásban;

d.) amennyiben az ingatlanfejlesztés munkahelyteremtő-, ipari-, kereskedelmi-szolgáltató-, vendéglátóipari célzatú beruházásra irányul, úgy a Képviselő-testület legfeljebb 25 %-os kedvezményt hagyhat jóvá a kötendő megállapodásban. A város életére, gazdaságára jelentős befolyással bíró ipari célzatú ingatlanfejlesztések esetén a Képviselő-testület a megállapodás jóváhagyása során külön rendeleti felhatalmazás esetén a (2) bekezdés d.) pontja szerinti egyszeri összeg megfizetésének vagy az azt kiváltó út- és közműépítési feladatoknak az ingatlanfejlesztésben érdekeltek részéről történő felvállalásától eltekinthet;

e.) a Képviselő-testület az a.)-d.) pontok szerinti kedvezmények egyidejű alkalmazásáról is dönthet a megállapodás jóváhagyása során, amennyiben annak e rendeletben foglalt, illetve a d.) pont szerinti esetben a külön rendeletben meghatározott feltételei fennállnak.

Záró rendelkezések

16. §

(1) Ez a rendelet 2007. március 1. napján lép hatályba, rendelkezéseit a rendelet hatálybalépését követően megkezdett – a rendelet hatálya alá tartozó – út- és közműépítésekre kell alkalmazni. E rendelet hatályba lépésével egyidejűleg a 14/2005. (IX. 20.) számú rendelet érvényét veszti.

(2) Az önkormányzat az ingatlanfejlesztésben érdekeltek által a 10. és 11. §-ok keretei között jóváhagyott megállapodások alapján fizetett egyszeri összegekből befolyó bevételt az adott városrészben vagy a város további részein infrastruktúra-fejlesztésre fordítja. Az önkormányzat az ingatlanfejlesztők által befizetett egyszeri összegekből egy elkülönített, a mindenkori éves költségvetésében nevesített pénzalapot képez, amelyből közvetlenül végzi az infrastruktúra-fejlesztéshez kapcsolódó beruházásait (ideértve az előkészítés-, tervezés- és a lebonyolítás költségeit is), vagy az előző célok megvalósítása érdekében benyújtott pályázatokhoz szükséges saját erőt biztosíthatja.

(3) E rendelet a belső piaci szolgáltatásokról szóló, az Európai Parlament és Tanács 2006/123/EK irányelvnek való megfelelést szolgálja.
Kistarcsa, 2007. február 21.
Tóth Szabolcs







Nagy Tímea
 polgármester








       jegyző

Záradék!

A kihirdetés napja: 2007. február 22.

                            Nagy Tímea

                                 jegyző
1. sz. melléklet

Részvételi nyilatkozat

Lakossági kezdeményezésű útépítéshez

Alulírottak, a következő kötelező erejű nyilatkozatot tesszük a minket érintő útépítésről:

1. Az útépítés pontos helyszíne: 
...……………………………………………………………………………….

2. Az utcában a víz-, gáz- és szennyvízvezeték ki van építve, azok a telkekre be vannak kötve.
3. Az útépítési hozzájárulás befizetését vállaljuk. A …………/2007. ……….. Önk. rendeletben foglalt szabályokat elfogadjuk. 
4. Nyilatkozunk, hogy az út- ill. a közműépítés megkezdése előtt az építőközösségi szerződést aláírjuk és együttműködési megállapodást kötünk az önkormányzattal az útépítés lebonyolítására.

5. Nyilatkozunk továbbá, hogy hozzájárulunk ahhoz, hogy a kiépítendő út térítésmentesen az önkormányzat tulajdonába kerüljön.

6. Az önkormányzattal való kapcsolattartással, az utcában levő érintett ingatlanok tulajdonosai a következő személyt bízzuk meg:

………………………………………….. (név, lakcím)………………..(aláírás)

A megbízott aláírásával az érdekeltek képviseletét vállalja.
	Szám
	Név
	lakcím
	hrsz.
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� Módosította a 9/2009. (III. 23.) számú önkormányzati rendelet 1.§-a





