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5/1999. (I.27.) számú önkormányzati rendelet

Kistarcsa Város Önkormányzatának tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének egyes feltételeiről

Kistarcsa Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1999. évi LXXVIII. törvényben kapott felhatalmazás alapján a Kistarcsa Város Önkormányzata tulajdonában lévő lakások elidegenítéséről a következő rendeletet alkotja.

1.§

A rendelet hatálya kiterjed az önkormányzat tulajdonában lévő lakásokra és nem lakás céljára szolgáló helyiségekre. Nem áll fenn vételi jog az 1990. szeptember 30. napját követően kizárólag önkormányzati eszközökből létesített vagy szerzett, illetőleg az 1990. évi LXV. tv. 107.§ (2) bekezdése alapján az önkormányzat tulajdonába került lakásra.

Hatásköri szabályok

2.§

1) A törvény, valamint e rendelet rendelkezéseinek végrehajtása a polgármester feladata.

2) Ha a törvény vagy e rendelet alapján tulajdonosi nyilatkozat megtétele szükséges, nyilatkozat adására a polgármester jogosult.

Vételi és elővásárlási jogosultság önkormányzati lakás esetén

3.§

1) Önkormányzati tulajdonú lakás vásárlására jogosult

a) vételi joga alapján – a törvényben megjelölt – bérlő, bérlőtárs, társbérlő, illetőleg hozzájárulásukkal egyenesági rokonuk, örökbefogadott gyermekük függetlenül attól, hogy tartózkodási helyük nem a vételi joggal terhelt lakás.

b) azt a bérlőt, aki 1995. november 30-ig vételi jogával nem élt, elővásárlási jog illeti meg, melyet hozzájárulásukkal egyenesági rokonuk, örökbefogadott gyermekük is gyakorolhat függetlenül attól, hogy tartózkodási helyük nem az elővásárlási joggal érintett lakás.

c) az elővásárlási jogot a b.) pontban foglalt személyek abban az esetben gyakorolhatják, ha a képviselő-testület az elővásárlási joggal érintett lakást egyedi kérelem alapján értékesítésre kijelölte.

2) Bérlőtársak esetén a vételi jog csak a lakás egészére gyakorolható.

3) A vételi és elővásárlási joggal érintett önkormányzati lakás jelen rendeletben foglalt értékesítési és fizetési feltételei azonosak.

A vételi és elővásárlási jog gyakorlása

4.§

1) A vételi és elővásárlási joggal érintett önkormányzati lakások (a továbbiakban lakások) vételárát ingatlanforgalmi értékbecslés alapján kell megállapítani, melynek elkészíttetéséről az eladó gondoskodik a vételi, illetve elővásárlási jog jogosultjának a vételi, illetve elővásárlási jog gyakorlására vonatkozó előzetes nyilatkozata kézhezvételét követően.

2) A bonyolító köteles megvizsgálni, hogy a vételi, illetve elővásárlási jog gyakorlásának törvényi feltételei fennállnak-e, mind a lakás, mind a nyilatkozattevő vonatkozásában.

3) Az előkészítés befejezésével a bonyolító a jogosultnak eladási ajánlatot tesz. Az eladási ajánlat tartalmazza az alapadatokon kívül

a) az ingatlan forgalmi értékét,

b) a vételárat,

c) a fizetési feltételeket,

d) az ajánlati kötöttség időtartamát, amely 90 nap;

az ajánlathoz mellékelni kell:

e) az ingatlan állapotáról szóló műszaki tájékoztatót,

f) a szerződési feltételeket,

g) a vételi jog gyakorlásához szükséges tájékoztatást.

4) A forgalmi értékbecslés az ajánlati kötöttség időtartama alatt köti az eladót.

Önkormányzati lakás vételára

5.§

A lakás vételára a beköltözhető fogalmi érték 50%-ának megfelelő összeg.

Fizetési és értékesítési feltételek

6.§

1) Részletfizetés esetén a szerződés megkötésekor a vevőnek a vételár 10%-ának megfelelő összegben kell az első vételárrészletet teljesítenie.

2) A vevő részére biztosított részletfizetés időtartama 25 év.

3) A havi törlesztő-részleteket egyenlő mértékben kell megállapítani.

4) A vételárhátralékot kamatfizetési kötelezettség terheli.

5) 
Az évenkénti kamat mértéke a mindenkori költségvetési törvényben meghatározott kamatmérték.
Engedmények a vételárból

7.§

1) A vételár szerződéskötéskor egyösszegben való megfizetése esetére a vevőt a vételár 10%-ának megfelelő összegű árengedmény illeti meg.

2) Ha a vevő a szerződés megkötésekor vállalja, hogy a teljes vételárat legfeljebb 6 év időtartamú részletfizetéssel teljesíti, úgy a vételár 5%-ának megfelelő összegű árengedmény illeti meg.

3) Ha a (2) bekezdés szerint árengedményben részesített vevő a teljes vételárat a szerződéskötéstől számított 6 éven belül nem teljesítené, úgy köteles az árengedmény egyösszegben történő megtérítésére, mely részéről a részletfizetés időtartamának lejártát követő 30 napon belül esedékes.

4) Ha a (2) bekezdés szerinti árengedményben részesített vevő életkörülményeiben a részletfizetési idő tartama alatt olyan változás következik be, amely miatt nem képes a vételár hátraléknak a lakásra kötött szerződésben foglaltak szerinti fizetésére, kérésére az eladó nyilatkozat kézhezvételétől számított 15 napon belül köteles szerződésmódosítással biztosítani részére a 6.§ (2) bekezdésében előírt törlesztési időt, ez esetben a vételár hátralékhoz hozzá kell számítani az árengedmény összegét is.

5) Ha a vevő az adásvételi szerződés megkötését követően vállal az előírtnál rövidebb törlesztési időt úgy, hogy a szerződés megkötésének időpontjától számított 6 éven belül a teljes vételár teljesítésre kerül, a vevő a 7.§ (2) bekezdésében foglaltak szerinti árengedményben részesül.

6) A (2) bekezdésben foglaltak szerinti árengedménynél is alkalmazni kell a 7.§ (3) és (4) bekezdésében írt rendelkezéseket.

8.§

Ha a vevő a lakás vételárát még nem teljesítette, úgy annak elidegenítéséhez azzal a feltétellel adható hozzájárulás, ha

a) az elidegenítés a vevő, gyermeke (ideértve örökbefogadott, mostoha és nevelt gyermekét is), unokája részére ajándékozással történik és a megajándékozott vállalja a lakásra kötött adás-vételi szerződésben foglaltak változatlan feltételekkel történő teljesítését;

9.§

A lakás megvásárlására kötött minden szerződésben ki kell kötni, hogy 

a)
a hátralékos vételár és járulékai tekintetében az eladót a lakásra jelzálogjog illeti meg;

b) a teljes vételár teljesítéséig a jelzálog biztosítására a lakásra elidegenítési tilalom áll fenn, e tilalom alól eladó kizárólag az e rendelet 8.§-ában meghatározott esetekben adhat felmentést;

c) a teljes vételár teljesítéséig a lakásra terhelési tilalom áll fenn, kivéve a lakás felújítása vagy korszerűsítése érdekében kötött hitelszerződések alapján a hitelnyújtó pénzintézetet megillető jelzálogjog bejegyzését, melyhez eladó esetenként ad hozzájárulást.

Kívülálló részére történő értékesítés

10.§

1) A bérlő lakását kívülálló magánszemély 1995. november 30-tól számított 5 éven belül akkor vásárolhatja meg, ha a bérlő az elidegenítéshez írásban hozzájárul.

2) Annak a bérlőnek a lakását, aki nyugellátásban részesül, és elővásárlási jogával nem él, a szerződésnek fennállásáig harmadik személy részére csak a bérlő írásbeli hozzájárulásával lehet elidegeníteni.

3) Ha a vételi, illetőleg az elővásárlási jog jogosultja vételi, illetőleg elővásárlási jogával nem él, az ingatlan lakottan (nem beköltözhető állapotban) kívülálló magánszemély részére elidegeníthető a képviselő-testület eseti döntése alapján.

Üres lakás értékesítése

11.§

1) Üres, beköltözhető lakás értékesítése pályáztatás útján történik. A lakás induló eladási árát a mindenkori piaci viszonyoknak megfelelő összegben a képviselő-testület állapítja meg.

2) Az ingatlant annak kell értékesíteni, aki a licittárgyaláson az induló árat meghaladó vagy azt elérő, legkedvezőbb ajánlatot teszi.

3) A vételárat a licittárgyalástól számított 15 napon belül kell megfizetni és az adás-vételi szerződést írásba foglalni.

4) A pályázati feltételeket a Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláin 30 napra, valamint az önkormányzat lapjában és egy megyei napilapban közzé kell tenni. A közzététel kezdő napja a helyi lapban történő megjelenés.

5) A pályázati kiírásnak tartalmaznia kell

a)
az ingatlan ingatlan-nyilvántartási adatait, azaz a lakás címét, tulajdoni lapszámát, helyrajzi számát, alapterületét, szobaszámát, komfortfokozatát,

a helyiségek felsorolását,

a műszaki jellemzőket,

az induló árat,

a bonyolító megnevezését, címét, telefonszámát,

a lakás megtekintésére biztosított időpontot,

a biztosíték összegét,

a pályázat benyújtásának módját, helyét és idejét,

a versenytárgyalás helyét és idejét.

6) A licittárgyalás nyilvános, azon minden természetes és jogi személy, valamint jogi személyiséggel nem rendelkező gazdasági társaság részt vehet.

7) A licittárgyalást a képviselő-testület erre a célra létrehozott bizottsága folytatja le.

8) Aki a licittárgyaláson részt kíván venni az induló ár 10%-át köteles a licittárgyalás előtt letétbe helyezni. Aki a licittárgyaláson nem nyer, annak részére a biztosítékként befizetett összeget 3 munkanapon belül vissza kell fizetni.

9) Amennyiben a licittárgyalás nyertese önhibájából 15 napon belül az adás-vételi szerződést nem köti meg elveszíti a szerződéskötésre vonatkozó jogát és a biztosíték összegét. Ebben az esetben az ingatlan a másodikként legkedvezőbb ajánlatot tevő pályázó részére értékesíthető. Az eladási ár az induló árnál kevesebb nem lehet.

Elővásárlási jogosultság önkormányzati helyiség esetén

12.§

1) A bérlőt (bérlőtársakat) elővásárlási jog illeti meg az állam tulajdonából az önkormányzat tulajdonába került helyiségekre.

2) A helyiség elidegenítéséhez a képviselő-testület eseti hozzájárulása szükséges.

13.§

1) Bérlőtársak esetén az elővásárlási jog a helyiség egészére gyakorolható.

2) Eltérő megállapodás hiányában a bérlőtársak a helyiség tulajdonjogát az általuk kizárólagosan használt helyiségrész alapterületének arányában szerzik meg.

3) Elővásárlási jogával csak az a bérlő élhet, akinek a vásárlás időpontjában adó- vagy adók módjára behajtandó köztartozása, bérleti díj és közüzemi díj hátraléka nincs, társadalombiztosítási járulékfizetési kötelezettségének eleget tett. Az erre vonatkozó igazolásokat a bérlőnek kell beszerezni és a szerződés megkötése előtt a bonyolítónak átadni.

Önkormányzati helyiség vételára és fizetési feltételei

14.§

1) A helyiség vételára a beköltözhető forgalmi érték 100%-ának megfelelő összeg.

2) Az üres állapotban történő értékesítésnél a 11.W§ rendelkezéseit kell megfelelően alkalmazni.

15.§

1) Üzlethelyiség vétele esetén szerződéskötéskor a vételár 100%-ának megfelelő összeget kell a vevőnek befizetni.

2) A garázs, valamint a bérlakás tartozékát nem képező, önálló bérleményként hasznosított helyiség vétele esetén szerződéskötéskor a vételár 100%-ának megfelelő összeget kell befizetni a vevőnek.

Egyéb rendelkezések

16.§

1) A társasházi alapító okirat tervezetének előkészítésébe a leendő tulajdonostársakat be kell vonni.

2) A társasházi alapító okirat tervezetét (közös tulajdonba kerülő épületrészek és berendezések felsorolását, az alapító okirat rendelkező részét) a jogosultakkal ismertetni kell.

3) Az önkormányzati szolgálati lakást külön tulajdonként kell az alapító okiratban felvenni.

4) Önkormányzati tulajdonú ingatlan tulajdoni hányada elcserélhető nem önkormányzati tulajdonú ingatlanra, ha

a) Az önkormányzat önálló ingatlan kizárólagos tulajdonosává válik,

b) A csere a tulajdonviszonyok rendezését szolgálja.

5) A cseréhez a képviselő-testület hozzájárulása szükséges.

6) Az önkormányzati lakások és helyiségek elidegenítésére a képviselő-testület ad megbízást.

18.§

(1) E rendelet a kihirdetése napján lép hatályba.

(2) E rendelet hatálybalépésével egyidejűleg hatályát veszti Kistarcsa Város Önkormányzatának tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének egyes feltételeiről szóló 13/1994. (VII.1.) számú önkormányzati rendelet.

(3) Jelen rendeletnek nincs a belső piaci szolgáltatásokról szóló 2006/123/Ek irányelvvel ellentétes rendelkezése.
Kistarcsa, 1999. január 27.

Rapavi József





Sarkadi Judit

 polgármester





    jegyző

� Módosította a 38/2008. (XII. 19.) számú önkormányzati rendelet 10.§ (1) bekezdése


� Módosította a 38/2008. (XII. 19.) számú önkormányzati rendelet 10.§ (2) bekezdése


� Módosította a 8/2001. (VI.20.) számú önkormányzati rendelet 1.§-a


� Módosította a 38/2008. (XII. 19.) számú önkormányzati rendelet 10.§ (3) bekezdése





